Le plan de
gestion
patrimoniale

1ere Partie : Présentation de ce
nouvel outil de gestion

2¢Me Partie : Le plan de gestion
patrimoniale des cités-
jardins « Le Logis » et
« Floréal »
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Le plan de gestion
patrimoniale

est un nouvel outil
permettant de gérer le
patrimoine.
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Lordonnance du 15 mars 2013 modifie le Code bruxellois de 'Aménagement du
Territoire en y insérant un nouveau chapitre VI bis dans le titre V reprenant les
articles 242/1 a 242/14 relatifs au Plan de gestion patrimoniale.
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Définition : art. 241/1
du Cobat

Le Gouvernement peut fixer, soit
d’initiative, soit a la requéte d’un
tiers, un plan de gestion
patrimoniale déterminant, a propos
d’'un ensemble, un immeuble a
étages multiples ou un site classé ou
inscrit sur la liste de sauvegarde, les
objectifs de conservation a
atteindre, les moyens et les travaux
pour y parvenir ainsi que les
conditions de gestion globale aux
fins d’assurer la conservation
harmonieuse de ce bien relevant du
patrimoine immobilier concerné.
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Contenu: ] co’ntlent |
art. 242/2 du Cobat un etude globale du bien

Le plan de gestion patrimoniale constitue un

instrument de gestion globale visant la Et d éte rm i n e :

gestion cohérente, harmonieuse et

homogene du bien relevant du patrimoine

immobilier.

- les objectifs généraux de conservation

- les moyens a mettre en ceuvre pour atteindre ces objectifs

- les actes et travaux dispensés de permis

- les actes et travaux de minime importance

- les éventuelles dérogations a la PEB

- éventuellement, les actes et travaux éligibles a la subvention
et les taux pratiqués.
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Procédure d’élaboration du PGP

Art. 242/3

Que la demande émane d’un tiers
ou que la procédure soit initiée
par le Gouvernement,
I'administration établit un rapport
circonstancié sur l'intérét d’établir
un plan de gestion, sur son objet,
sa portée, ainsi que |'objet et
I’étendue des etudes préalables.

Art. 242/4

- La demande est soumise pour
avis a la CRMS.

- La CRMS se prononce dans un
délai de 45 jours; a défaut, l'avis
est répute favorable.

- 90 jours apres la réception de
I’lavis CRMS, le Gouvernement
arréte, le cas echéant, les
modalités de réalisation du PGP.
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Procédure d’élaboration du PGP

Art. 242/5 : projet de plan

(Rapport éventuel sur les incidences
environnementales)

contenu:

- note d’intention explicitant 'objet les
objectifs

- études préalables

- plans et relevés

- description précise des travaux et des
techniques

- un éventuel plan d’action et de
phasage des travaux

Art. 242/6 : enquéte publique et avis
commune

- Enquéte publique s’organise sur la ou les

communes concernées conformément aux
modalités prescrites pour les E.P. relatives

aux demandes de PU.

- A I'expiration de I'E.P., la commune dispose

de 30 jours pour émettre son avis.
Passé ce délai, I'avis est réputé favorable.
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Procédure d’élaboration du PGP

- Art. 242/7 : avis IBGE

45 jours apres la demande d’avis notifiée par le Gouvernement, I'IBGE se
prononce sur les demandes de dérogation a la PEB. Passé ce délai, la
procédure est poursuivie.

- Art. 242/8 : avis CRMS et décision du Gouvernement

45 jours apres la demande d’avis notifiée par le Gouvernement, la CRMS
émet un avis conforme sur le projet de plan. Si avis CRMS partiellement
défavorable, adaptation du projet.

Le Gouvernement arréte définitivement le PGP et détermine, le cas
échéant, les modalités de subvention.

- Art. 242/9 : Entrée en vigueur :

date fixée par le Gouvernement, ou a défaut, un mois apres publication au
Moniteur belge.
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Procédure de modification — Effets — Informations relatives a la
mise en ceuvre du plan — Arrétés d’exécution

- Art. 242/10 et 11 : Procédure de modification
Par arrété motivé, le Gouvernement décide la modification d’un PGP
et, pour ce faire, suit la procédure d’élaboration du PGP (art. 242/3 a 9)

- Art. 242/12 : Effets
les dispositions du plan ont valeur réglementaire.

- Art. 242/13 : Informations relatives a la mise en ceuvre du plan
Informer la DMS un mois avant I'exécution des travaux.

- Art. 242/14 : Arrétés d’exécution
S’il échet, le Gouvernement adopte des arrétés d’exécution.
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Plan de gestion patrimoniale
des cites-jardins




Structure de |'exposé

-Quelques rappels historiques

-Rétroactes: Le fonctionnement actuel

- arrété de classement
- autorisation des travaux

-le plan de gestion patrimoniale

- objectifs du PGP

- structure provisoire

- présentation des cahiers et plans

- dispense de permis

- travaux de nature a augmenter le confort
- suite de la procédure

- premier apercu des réactions du public
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(Fuvre

d’'un urbaniste et
paysagiste

et de trois architectes

Louis Van der Swaelmen

Jean-Jules Eggericx
Raymond Moenaert

Lucien Frangois
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@ Boitsfort « FLOREAL » Rue des Cannas.

Rue des Pétunlas,

'intérét incontestable

Le plus grand ensemble monumental dans

la Région bruxelloise : 36ha de site - 21 ha

de zone de protection - 1029 batiments
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L'intérét incontestable

Un urbanisme paysager Une architecture soignée




L'unité dans la
diversité

La répétitivité sans la banalité
Ressemblance vue de loin
Différence vue de pres
Hiérarchie des voiries

Exploiter le relief

Spécificités des quartiers
84 plans-types

Standardisation des éléments constructifs
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La diversité dans l'unité




Trois couleurs

RN

A =
Le Logis e
\ === O
W

Vert

Blanc

|||J 'IIII ]

|
!

Floréal

e |

jaune

| 'g //
¥ A i _frgi.;‘-.-.____.....-' f’ p
| PR 5 "ﬁf.,%ffff o F”?f iy
N NN

XY,

.I‘.' il — Betaig be.brusselseas

Slorkal- Maizons Jaunes [ | Geie Huizen - Slors)




7 chantiers et
16 phases de
constructions
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Retroactes

15 fevrier 2001 : classement comme ensemble

* 5 novembre 2001: le GRBC a autorise les travaux d’entretien et
de restauration deécrits dans un cahier des charges type. Les
prescriptions visent en particulier les fagcades, menuiseries
extérieures et toitures des maisons unifamiliales et maisons-duplex
classées
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AGRBC du 15 février
2001

LUarrété du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale du 15 février 2001 classe
comme ensemble les cités-jardins « Le
Logis » et « Floréal », a savoir: les zones de
recul, les jardins, les voiries, les venelles, les
squares et les places publigues ainsi que les
facades et toitures du bati d’avant 1940,

AVANT 1920
ANNEES 1920
ANNEES 1930
ANNEES 1950
ANNEES 1960

FOND DE PLAN URBIs- - CD 2004
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Les Cités-Jardins

Le plus grand monument de la Région
bruxelloise.

Le classement porte tant sur I'enveloppe des
batiments que sur le site.

Il "accompagne d’une zone de protection.

s 20 % DIHRHAR
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Plan de gestion Patrimoniale (PGP

En application de I'article 242/4 du COBAT, le 19 décembre 2013, le
GRBC a décidé d'élaborer un "plan de gestion patrimoniale” pour les
cites-jardins Le Logis et Floréal et en a approuve la structure provisoire

Le PGP permet une gestion harmonieuse et efficace de grands
ensembles patrimoniaux marques par la coherence et la répétitivite
d'éléments.
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Objectifs du PGP

* conserver Iimage originelle des cites jardins Le Logis et Floreal

* repondre aux exigences de confort thermique, acoustique, de sante,
de securité dans le respect du patrimoine

* donner une forme juridigue adéquate aux travaux de restauration et
d'entretien deja autorises

* dispenser de permis d’urbanisme les travaux décrits dans le PGP
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Structure provisoire

1- TEXTES

Cahier T00 : Vade-mecum et objectifs du plan de gestion patrimonial
Mode d’emploi et objectifs du PGP

Cahier T01 : tableau des maisons classées
Identification des éléments (portes, chassis, lucarne, ...) composant chaque maison

Cahier T02 : prescriptions techniques
Prescriptions techniques (cahier des charges) des travaux autorisés aux parties classées : entretien, restauration,
ameélioration

Cahier T03 : études préalables
Cabhier regroupant les différentes études préalables a I'élaboration des prescriptions techniques

Cahier T04 : Unité dans la Diversité
Exposé sur les principes de conception du projet des cités-jardins Logis et Floréal

Cahier T05 : Adaptation de la situation originelle aux besoins actuels
Exposé des enjeux et mesures preconisées en vue dadapter les maisons aux besoins actuels : hygrothermie,
économie d’énergie, isolation acoustique, securité.

Cahier T06 : Inventaire des maisons classées
Etat des lieux de la situation originelle et de la situation au moment du classement
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Structure provisoire

2 - Plans et dessins

Cahier P01 : Catalogue du petit patrimoine
Inventaire de tous les modeles de portes, chassis, auvents, volets ,... et renvoi aux prescriptions techniques

Cahier P02 : Détails de construction
Détails techniques correspondant aux prescriptions techniques (TO2)

Cahier P03 : Cartes Thématiques
23 grandes cartes thématiques permettant d’identifier les types de propriété (privé/public), les types de construction, ...

Cahier P04 : Extraits A4
Idem P03 mais en extraits au format A4

Cahier P10 : Types de maisons : le Logis
Fiche A4 pour chaque maison

Cahier P20 : Types de maisons : Floréal
Fiche A4 pour chaque maison
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TOO

VADEMECUM DU
PLAN DE GESTION

Hiérarchie
d’intervention:

- Entretenir
- Réparer

- Remplacer

Conserver le
patrimoine =
conserver la
matiere

REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST

Texten = T n

Vademecum du Plan de Gestion - Vademecum van het Beheersplan.
Tableau des maisons classées - Tabel van de beschermde huizen

IE‘ Prescriptions techniques - Technische voorschriften

Rapports de recherches - Onderzoeksrapporten

Unité dans la diversité - Eenheid in verscheidenheid

IE‘ Adaptations aux besoins actuels - Aanpassingen aan de huidige behoeffen

Inventaire, mode d'emploi - Inventaris, gebruiksaanwijzing

Plan ins - Plannen en tekeningen

Catalogue du petit patrimoine - Catalogus van het klein patrimonium
Détails de construction - Constructiedetails

Cartes thématiques - Themakaarten

Extraits-A4 des plans - A4-Ulttreksels uit de plannen P11, P12, P13 en P21
Types de maisons, Le Logis - Huistypes, Le Logis

Types de maisons, Floréal - Huistypes, Floreal

Plans d'implant. de Le Logis - Inplantingsplannen v. Le Logis
Plan d'implantation de Floréal - Inplantingsplan van Floréal

LE LOGIS — HLOREAL

s
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rtiers - wijken
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petit patrimoine - klein patrimonium
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2 LE TAELEAU DE CONVERSION: NOM DE RUE / CODE URBIS.

1,21 1.22F
11704002 |Acanthes, rue des
11704003 |Aconits,rue des
11701004 | Aigreties, rue des

11701009 | Arbaléte, avenue de I 11704130 | Lammerendries
TO 1 11704013 | Archiducs, avenue des 11704136 | Logis, place du
11704018 | Autruche, rue de I 11704138 | Lorict, rue du
11701019 | Avocette, rue de I 11704146 | Lupins, rue des
z 11701022 | Bengalis rue des 11704157 |Muscaris, place des
TABLEAU DES MAISONS CLASSEES : ITOI2 [pengae e TI7O4Te0|Nigetes e s
11704036 | Bruant, rue du 11704163 |Nymphes, avenue des
H 4 P 11701164 |Octogone, place de I'
34 pla ns-types différents. Egﬁg al::;:iiges 11701165 | Ortolans, avenue des
11704056 | Colibn, place ou 11704167 | Oxalis, rue des
11704062 |Coucou, rue du 11704168 Passiflores, rue des
11701063 |Courlis, nue des 11704170 Pétunias, rue des
11704066 | Cyclamens, rue des 11704173 |Pic-Vert, rue du
11704067 | Daim, avenue du 11701175 Pinson, rue du
11704070 |Digitales, rue des 11701176 Pintade, rue de la
11704073 |Dryades, avenue des 1701177 | Pluviers, rue des
11704079 |Eliébores, rue des 11704179 | Pyrethres, rue des
11701080 |Emérillons, rue des 11704180 |Ramier, avenue du
11704085 |Etoumeau, rue de I 11704184 | Renoncules, rue des
11704090 Frégate, square de la 11704190 Salvias, rue des
11704092 Friquet rue du 11704193 SEI'CEE“E, e dela
11704093 |Funkias, rue des 11704196 | Scabieuses, rue des
11704084 |Gardénias, rue des 11704197 | Scilles, nue des
1704096 | Geai, avenue du 11704198 | Silénes, rue des
4 11704097 |Gélinotte, rue de la 11704201 | Spirées, rue des
™ . T = 11701099 | Georges Benoidt, avenue 11704205 | Tarin, place du
wJ { " i EE I | A 11704101 | Gloxinias, rue des :g$§:§ P‘ibl“lc:;\"mue:es
® : rogl e, rue du
BRSNS e et Trogonts e
11704118 |Hulotte, rue de la 11704141  |Wander Swaelmen, Avenue L.
11701119 [Ibis, rue des 11704229 | Zinnias, place des

TOO || TO1(|TO2|[TO3||TO4|/TO5||TO6||PO1||P02| P03 ||P04 | P10|/P20
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0 GENERALITES

TABLE DES MATIERES

1 MODE D'EMPLOI POUR LES PRESCRIPTIONS TECHNIQUES ... memsissssssnssmnsneas 3
1.1 Genéralites

1.2 Renveis vers d'autres parties du plan de gesfion.

13 Compafibilité entre les détails de construction et préférences.

| O 2 2 LASTRUCTURE ET LE CONTENU DU CAHIER DES CHARGES.......oconmmnismmiesnna
A Etudes 4 joindre & la demande d'autorisation.

Al Audit énergéfique

A2 Infittramétrie
PRESCRIPTIONS TECHNIQUES o Thermographie

Ad Audit surla présence d humidité

B Fagades et cheminées

Bi Fagades enduites

B2 Pratections noires au pied des fagades
Brique de fagade
Moulures saillantes sur les fagades
Chemingss
Seuils de portes =t appuis de fenétres
Auvents, comiches &t oriels en béton
C Toits
| Charpenterie, menuiserie et isolation

| Recouvrement de toiture et écoulement d'eau

Lt l iy Fenétre de toit {« Velux =)
it \.W | . { ) Lucarnes
il BT ! £ L Vi kg e LB P D Menuiserie extérieurs

Généralités et prescriptions générales
Iﬁﬂl{llﬂj

Fenétres

LT )

[L,]

528R8

& » i
Ll

Raga

Portes

Violets

Portillons

Auvents en bois

Portes de garage

Fermeture de porches

E Différents éléments classés et criginels des fagades et des abords
Informations générales

J :rjmm”"n | o7 EE‘-@D : UT‘:EBEEF"‘”

| T Lt

ONEMESIAIBSAMA . i B E AL

e

R95REERE

Mumiénos de police
Béton caverneux
Escaliers extérieurs, permons, sentiers et terrasses

TOO(|TO1||TO2||TO3||TO4 | [TO5||TO6 ||PO1||P0O2(P03||P04(P10||P20

Fermonnerie extérisurs

Eléments des abords en béton armé
F Eléments non originels et autres
Informations générales

m m
aRaopDa
[ =T = I = w - T v = T T = - - I I I I IR B I TR = I I TR« R O L T A I T L L R ]
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T03

RAPPORTS DE
RECHERCHE

- Nature des enduits

- Implantation des
fenétres de toit

- Fermeture des
porches

- Les différents types
de lucarnes

disparus, aux nouveaux enduits, aux fissures dans le nouvel ouvrage et dans les nouveaux
enduits,

Ces photos montrent des ajouts de menuiserie dans les ouvertures des porches en
conservant leur forme initiale.

P5040089 et P7080098 : Les maisons n° 33 et 39 de Ia rue de I’Autruche dans Ia cité du Logis
ontconse:velafnrmedaunedupord»edetype1 Laphotodelamalsonn 39 a été prise en
2002, lwsquelouveduredupad:eeladenmdmmerﬂw&blegmceauposmmnemem
en recul de la menuiserie qui est venue s'ajouter. Le porche est désormais fermé par une
nouvelle porte qui a été installée dans le prolongement de la facade de fagon a fermer
totalement ouverture.

Au-dessus des ouvertures, comme au-dessus de |a plupart des ouvertures réalisées en
facade, un casse-goutte est présent. Eggericx a également dessiné quelqua porches sans
casse-gouttes. L'étude comparative entre les différents plans d'un méme type de maison et
Pétude sur place ont révélé que les casse-gouttes avaient tout de méme été réalisés.

La comparaison entre les différents plans des maisons de type E et Z de la cité Floréal en est
un exemple.

BLOCS NINR MaROHS TYPED £,.2%AZ VERY LI JAROWN

Plan Fioréal n® 10 : Ve sur la fagade arriére de maisons de type E et Z, J.J. Eggericx, (1922).
Ce plan montre I'absence de casse-gouttes au-dessus des porches.
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T05-Annexe 1: Tableau synoptique croisé faisant le lien entre les besoins et les adaptations

Besoins actuels
1. Mesures hygro-thermiques de confort et de| 2. Economie d'énergie par I'enveloppe extérieure |3, Mesures en faveur de la sécurité 8] 4. Isolation acoustique | 5. Au-
santé confort d'utilisation tres
u 0
A PR ; : e |5 2 |8, 2
o o g 5 0 2 2 L t |2 cQ o
° T o kel = 0 S wogl|C S £ [ o
& |5 s |2 |8 s e fg |z |esklE 23 |2 |8 & |58
© ® ) 3 ® 5 % S 3 3 0 ® g 12 3 £ w2
b = T £ e ® "o % £ nok |9 ] 3 ]
i vy |5, |2 s |2 3y g |es5le. (53 (2 [%s 8 [Ssd
£ 02 |29 |o 6 o 3 o 02 |8 8 £ coy |25 (e |E c® ¢ gz
£tu |50 b3 |° ) 4 L0 5 o6 co |z q ‘“9@ 22 |T, u 9% 2 <88
N oo |88 (52 [$2 (5 [ES |2 (e |5 |84 |ee |58 |E [S3glad |ze (58 (¢ B8 |3t
Clausestechmques_prevues d_ans les prescriptions ES é § §§ £ 8 E E 25 v 5 g %E " E ‘% § g‘g 8% 52 % g ‘::: g %5 %@E
| 05 techniques (cahier T02 $¢ I1gg lg2 s |25 1% [BF |4 ez |8€ |45 |+ [sselS |85 [es |52 o% |fet
b4 o b M 2 e o o < i @ £ o o < % o a =
- - - - - ] ] ™~ ] ~ ~ ] L] “ ) < < < w0
B1.1 Réparation de 'enduit dacorall dégradé
A DA PTATI O N S AU X B ES O I N S ACT U E LS B1.2 Réparation des fissures dans 'enduit décoratif
B1.3 Application d'une nouvelle couche de finition
spéciale
- . B1.4 Isolation thermique des facades enduites
Confort & d'hygiene - Confort & hygiéne |
, B1.5 Isolation thermique intérieure des retours plafonnés|
Cumparh_mentag_e des espaces des baies e facade
art 1.1 Compartimeniering van de ruimie |Bz Protection noire au pieds des fagades - Entrefien &
Fagr mon o réparation
[ Etanchglte d I air des ouvrants B4 Moulures saillantes sur enduit décorati - restitution
art.1.2 Luchtdichtheid van de opengaande vieugels & restauration
regrowog . . B5.1.1  |Réparation dune cheminée existante du type A
I:I Etancheite a I'air des raccords des menuiseries | P »
art1.3 Luchtdichtheid van de aansluiting van de buitenschriinwerkerj |Bs.2.1 Réparalon dune chemings exslare dType
I:I Suppression des ponts thermiques B5.51 |Reparalion dune cheminge exstarte du Type E
art 14 Wegnemen van thermische bruggen
B6.1 Réparation de seuils de portes
Isolation de I'enveloppe extérieure - Isoleren van de buitenschil |Bs.2 Réparalion dappuis de feélre
Isolation de la fﬂ[}ﬂd& B7.1.3  |Isolation intérieure des ponts thermiques des
art 21 Gewvelisolafie auvents en béton armé
. B7.23  |Isolation intérieure des ponts thermiques des
Isolation du sol i g 4
s - corniches en béton armé
art.2.2 vioerisolatie |B7.3.2 |Isolation des ponts thermiques du béton armé des
. . oriels (loggias)
|5{]|H_1]DI'I {_|E la toiture B7.3.3  |Isolation par Iextérieur des alleges de fenétre des
art 2.3 Dakisolatie orels (loggias)
‘l.-"rtr:-age isolant B7.34 Iosr?eITstlt(ylr; g;; Isl)rAerleur des alléges de fenéire des
ﬂl"[_24 Isolerende beglazing c21 Couvertures en uiles - Tous travaux détanchéité
c2.2 Couvertures enzinc - Tous travaux d'étanchéité
c2.3 Couvertures bitumineuses sur béton - Tous travaux Cr
détanchéité ‘\ )
c24 Corniches et chéneaux - Tous fravaux détanchéité o ‘ ‘




w
POl Gloxiniastraat, 2 =4 Nom - Naam: Numéro - Nummer | 0686 PB070180
ARl rue des Gloxinias, 2 Bl FLOREAL Société Coopérative T Nr. feuille - blad Nr. | 1/4
= 9’: 1170 Watermaal - Bosvoorde x Adresse - Adres: E c3
< 1170 Watermael - Boitsfort (o8 place J. Wauters, 9 Date - Datum 07/11/2002 D3
S8 1170 Watermael-Boisfort E3

Code urbis - Urbiscode [11704101-002 | Dressé par - opgemaakt door: ARSIS

CODES DE REFERENCES - REFERENTIECODES Signé le - Ondertekend de
Type de maison/ Huistype | [Al/1 Par - Doorp | OITS =

Plaque du n°/ Huisnr.plaat 5o A
Moulure en saillie/ Druiprand premier ingénieur

Toit de loggia/ Loggiadak
Corniches/ Kroonlijsten

Auvent/ Luifel
PB070167 - PB070173 - PBO70176 - PB070179 - PB070180 - PB070181"- PB070182 -

| O Porte d'entrée/ Ingangsdeur
PB070183 - PB070184 - PB070185 - PB070186

INVENTAIRE, MODE
D’EMPLOI

EERE (=1

B8b1

Bb1

HO

PB070185
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PB070176 PB070179



Dakkapel type Lucarne p. P01-05/5

L

raam
fenétre

E+F3

detail ref.doc.

H o0

PO1

CATALOGUE DU PETIT PATRIMOINE

Lbis

raam
fenétre

LES CHASSIS - MAISONS "VERTES" (LE LOGIS) E+F3

LES CHASSIS - MAISONS "JAUNES" (FLOREAL)

detail ref.doc.

LES CHASSIS - MAISONS "BLANCHES" (LE LOGIS) H1 C.42.211
Vi C.42.111
LES LUCARNES - MAISONS "VERTES" (LE LOGIS) % gjglgﬂ
LES LUCARNES - MAISONS JAUNES" (FLOREAL) "
1S
LES LUCARNES - MAISONS "BLANCHES" (LE LOGIS)
LES VOLETS BATTANTS : N
| S
LES PORTES D'ENTREE i
— fenetre D3
LES PORTILLONS —— DD ,
— detail ref.doc.
LES AUVENTS i'DD T H1  C.44.212
— H2 C.44.22/2
LES PORTES DE GARAGE — DD . V1 C.44.11/2
. } V2 C.44.1212

V1

LES CHEMINEES I

FERMETURE DES PORCHES TYPE 1 - MAISONS "VERTES" (LE LOGIS)
FERMETURE DES PORCHES TYPE 1 - MAISONS "JAUNES" (FLOREAL)
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DETAILS DE CONSTRUCTION

\

4

patimoine classé en Réglon Bruselies Caplak

LE LOGIS — FILOMDEAL

'DESCNEA PAtMONIL In et BXUSSels HOORIStene! K Gewest

LEGENDE
Gros-oeuvre
KA R
Enduit décoratf
h Sierpleister
Plafonnage intérieur
Binnenbepleistering

T Section de bois enlevée
58 Houtensekfie te verwijdersn

Bais résineux
2 Harshoudend hout

isolation minimale de la toiture.
minimale dakisolatie

é’ 'g latte debout
AT 5 opstaznds 13t
| it S | )
T
e L)L N
N | B _9
% Coupe verticale - Situation projetée
Vertikale doorsnede - Ontworpen toestand 1:2,5
CORNICHE et angessoge
KROONLWST

st oo pgenssmcrer MM narinoe

lomblocd 1.5 m

extérieur l1s ]
buiten | T
h

hassis: voir détail D.24.08

aam: zie detail D_24.08

=

intérieur
binnen

Coupe projetée
Ontworpen snede

LEGENDE
L) R

Enduit décoratif
Sierpleister
Plafonnage intérieur
Binnenbepleistering
Section de bois enlevée
Houtensekiie te verwijderen
Bois résineux
Harshoudend hout
Afzélia
Afzelia
Chéne
Eik
Mastic de vitrier
Krijtlijrolie-mastiek
Surfaces non peintes
Hiet geverfde opperdakken
M étal
Metaal
Vemre
Glas
Panneawx en fibres ciment
Vezelcementplaten

Isolation thermigue
Themische isclatie

1:2

dressé par ! opgemaaid door m WL arsis.be

LUCARNES A SIDINGS MOGINCIAoNS | Sanpassigen | aal. S0VG/2002 | ocument ref.
-ﬁmll
DAKKAPELLEN MET SIDINGS © Fdion Feniine Sirioe .
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PO3

CARTES THEMATIQUES

LES CARTES THEMATIQUES......c.coeeurerreerereeesseerssssssresesssssssssrens
P03/a Le bati classé

P03/b Le type d'habitation

P03/c Les maisons dites "vertes”, "blanches” et "jaunes”
P0O3/d: Les architectes-auteurs de projet

P0O3/e: Les propriétaires

P03/f en P03/q: Les phases de construction et les chantiers.

PO3/h: Les types de tuiles

PO3/i: Les corniches

P03/j en PO3/k: Les lucarnes.
P03/l en PO3/m: Les cheminées.

P0O3/n:
P03/o:
P0O3/p:
P03/q:

PO3/r:

Les auvents au dessus des portes d'entrée.

Les loggias

La forme des moulures en saillie sur les facades.
Forme des nez des fenétres

Les volets.

P03/s1 a P03/s4: Les portes d'entrée

PO3/t:

Couleur des portes d'entrée.

Bouwfases - Phases de construction

7 o

LEGENDE

Onbekende datum ]  Date inconnue

"Plan d'ensemble les 3 Tilleuls"-15/06/22
"Pian d'égout des 3 Tilleuls"™1924-1925
"L'entonnoir-3iéme adjudication"-15/07/24
"Dos.112-Pian dimplantation™-30/03/28

6
PO 05/08/30

& & E ‘% 1503/32

% Dossier 236 - 01/03/34
Dossier 200 -11/04/36

Dossier 285 - 10/36, 09/37,05/38

% Dossler 297 - datum ?
b Dossier 275 - datum ?
Dossier 289 - 26/05/38

1922-1923
1927
1928

.ju

t 024108438
f. 024103431
e arsis@arsis.be

Source: relevés in situ par Arsis, plans d'origine, anciennes cartes postales \
Bron: in sifu opnames door Arsis, corp ijke plannen, oude postkaarte \
fisch legger - Support Graphique: UrbisTop o

Le Logis

[
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15/06/22-"Plan d'ensemble des 3 Tilleuls”
1924-1925-"Plan d'égout des 3 Tilleuls”
15/07/24-"L'entonnoir-3iéme adjudication”
30/03/28-"Dos. 112-Plan dimplantation”
05/08/30

15/03/32

Dossier 236 - 01/03/34

Dossier 200 - 11/04/36

Dossier 285 - 10/36, 09/37, 05/38
Dossier 297 - date ?

Dossier 275 - dale 7

Dossier 289 - 28/05/38

1922-1923
1927
1928
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AREIS vmanm dan- NI e E
ipess snoime | [ II-EIE ]
LE LDCIS — FLOEREAL

Pans: Sorigne de i, | Crigineiy plonsen;
TeorrsBosboes LE LOGIS
Piana 1 { Mlannen or,; T0,80,81,82,803,04
Trewrs | Tggenr: 0, 0, W
Archipce | ML J.J. DGGERICE
G - Dim © 151123

I POy —
A {= /{a\:\-—r—————- P cha Fodzgrne - Achehosipiois

P10 et P20 /-

TYPES DE MAISONS : .

B _! Fagade avant - Voorgevel

P10~ LELOGIS L

. 1 | . I;.._ . S :'::'.—.'.'.-. '.'.::.

i [ e e [T Iy T o = |
maisons vertes e | ri HT Eﬁ.ﬂ
maisons blanches i A ! FEEE e
[l - [ peay By

P20 — FLOREAL |
Fagade latarak 1 - Zigewal 1 | Fagade avant - Voorgevel

maisons jaunes

Fagade ariére - Achtergevel

be.brusselseaa»

Fapade ixtrale 2 - Fijgevel 2 | Fagade ariane - Achiergeval




Procédure

Le PGP dispense tous les travaux qui y sont decrits
de permis d’urbanisme

toutefois

=|'isolation par 'exterieur
(soumise a audit énergétique et accord DMS)

=|e traitement de I'humidité des murs de fagades
(soumis a audit humidité et accord DMS)

be.brusselses



MESURES HYGROTHERMIQUES DE CONFORT ET DE SANTE

Travaux de natu -] Compartimentage des espaces

Etanchéité a I'air des menuiseries

é augmenter Ie Confort Suppression des ponts thermiques

Assainir les murs et les sols humides

ECONOMIE D’ENERGIE PAR ENVELOPPE EXTERIEURE
Murs de facades

Sols sur espaces non chauffés

Toitures

Vitrage

Isolation des portes d’entrée

Assainir les murs et sols humides

MESURES EN FAVEUR DE LA SECURITE ET DU CONFORT D’UTILISATION
Performance du vitrage

Performances des systemes de fermeture des portes d’entrée et de garage
Accessibilité & facilité d’utilisation

Facilité d’utilisation des fenétres a guillotines

ISOLATION ACOUSTIQUE
Performances des vitrages

Performance des menuiseries be .brussels ‘@‘




Confort & d'hygiéne - Confort & hygiéne

D Compartimentage des espaces
art.1.1 Compartimentering van de ruimte

® Etanchéité & l'air des ouvrants
art.1.2 Luchidichtheid van de opengaande vieugels
|:| Etanchéité a l'air des raccords des menuiseries
art.1.3 Luchidichtheid van de aansiuiting van de buitenschrijnwerkerij
|:| Suppression des ponts thermiques
art.1.4 Weagnemen van thermische bruggen

Isolation de I'enveloppe extérieure - fsoferen van de buitenschil

Isolation de la facade
art.2.1 Gevelisolatie

|solation du sol
art.2.2 Vioerisolatie

|solation de la toiture
ait.2.3 Dakisolatie

Vitrage isolant
art.2.4 isolerende beglazing

I .
: i
O e |

'

s bpposiion < oon

e,

Rez-de-chaussée.

{(Maison/huis type LLw_D)

i e,
e Wntklies, le_£4ov. 19
p

'l
1
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Quelques nouvelles prescriptions ...

ression des ponts thermiques

jon des sols sur espaces non chauffes
jon des loggias

jon des toitures

e vitrage mince

be.brusselses
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Suppression des ponts thermiques

Situation projetée - Ontworpen toestand

bourrelets @ 16 en Zn14
kralen @ 16 in Zn14

Solin Zn14

étanchéité bitumineuse
| \ [bitumineuse dichting

bestaande bezetting [

20425

Coupe au droit des appuis ~
Snede ter plaatse v.d. steunen e

&

verre cellulaire 20mm

patrimoine classé en Région Bruxelles Capitale

Coupe au droit des baies

Snede ter plaatse van gevelopeningen -

_enduit existant
bestaande bezetting

foamglas 20mm

enduit fin
dunne plamuur

verre cellulaire 20mm e |
foamglas 20mm —

_enduit fin

dunne plamuur

gladde cementering

Situation originelle - Oorspronkelijke toestand

bourrelets & 16 en Zn14
kralen @ 16 in Zn14

bitumineuse dichting

cimentage lisse

étanchéité bitumineuse

UHuy

3

découpé ad droit des portes
uitsnijding ter plaatse v, d. deuren
{

Solin Zn14

gladde cementering

cimentage lisse

gladde cementering

Y

AUVENT BETON - TYPE 4
LUIFEL IN BETON - TYPE 4

| découpe’audrdit.despoftes
uitsnijding ter plaatse v. d. deuren

20225

= o
=

a| Réédtion / Herulgave

LEGENDE

modifications / aanpassingen | dat..

dormant porte
deur kader

Gros-oeuvre
Ruwbouw

Enduit décoratif
Sierpleister

Plafonnage intérieur
Binnenbepleistering

Bois résineux
| Harshoudend hout

Métal
Metaal

Isolation thermique
Thermische isolatie

1:2,5

16/06/2008 | document ref.:

b | Réédtion / Herulgave

3171012013

dressé par / opgemazakt door M Wi arsis be d

¢

B.71.04
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Isolation des sols

. vides secs - droge hc? tes (cfr. art.G1.21)

i

Sols portants au dessus de vides inaccessibles . ——
Droge viloeren boven niet toegankelijke holtes LE [LOGIS — FILOD

beschermd patrimonium in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest

Sols sur terre pleine humide (cfr.art.G1.31)
Vloeren op vochtige volle grond (cfr. art. G1.31)

F B 5 D

|
ul
i
e
[
|
|
|

4 T

1
|

|
remblais de granulats isolants
aanvulling met isolerende granulaten
1

sols secs - droge grond

|
¥
|

[ vides humides - natte hoItes (cfr. art. G1.22) ﬂ,;.—

l

$ © LEGENDE (G1.31)
’_f_@ @ Terre pleine humide

1 ; Le ® Vochtige volle grond
0 Qi Béton caverneux isolant
o ; Isolerend caverneus beton
A 1 @ @ Lissage au cimentage

N R
\3\\;\\\\\\ N \ O
: Vlakke afwerking met cementering
7 Recouvrement du sol
3 Vloerafwerking
/ Niveau fini intérieur
E| P i s Afgewerkte binnenpas
1

Sols portants au dessus des espaces accessibles
Dragende vloeren boven toegankelijke lokalen

bois / hout (cfr. art. G1.11) hourdis / welfsels (cfr art. G1. 12)

08
A5

L
I
|
|
|
|
!

|
|
|
|
|
I
|
|

remblais de granulats drainants
aanvulling met dralnerende granulaten

I
sols humides - natte grond

%

|

LEGENDE

\‘1\ Zone d'injection anticapillaire
\ Zone van anticapilaire injectie

/ () @
|
gripaa i i
P
Py
d I}
LEGENDE (G1.11) LEGENDE (G1.12)
Laine minérale, 90 @ 100 mm Hourdis / béton
Minerale wol, 90 a 100 mm Welfsels / beton
@ Nouveau plafond Recouvrement
Nieuw plafond Vloerafwerking
@ Vide sous plancher Béton cellulaire 50 ou 100 mm
Holte onder beplanking Cellenbeton 50 of 100mm
Calfeutrage a la laine minérale Béton cellulaire 20mm
Tochdichting met minerale wol Cellenbeton 20 mm
/ 110
modifications / aanpassingen | dat.: 16/09/2013  document ref.
ISOLATION THERMIQUE DES SOLS e Tenganis

| THERMISCHE ISOLATIE VAN VLOEREN ., G.10

[——
be .brusselseas



Isolation des toitures

patamoine classé en Région Bruxeles Captale
% O 4

beschermd patnmonium in het Brussels Hoofdstedel Gewest

Sch -Ech 11200
LEGENDE

Gros-oeuvre
uwbouw

Enduit décoratif
Sierpleister
Plafonnage intérieur
(] Binnenbepieistering
| Section de bois enlevée
Houtensektie te verwijden

Bots résineux
Harshoudend hout

isolation minimale de la toiture

minimale dakisolatie § );
5 Iatte debout
& opstaande lat
g
- 8 éﬂ
isolation supplémentaire :\ S ‘? v g
evertuelle N\ [ =0 10x3/4" [ 10x3/4"
eventuele t \ -
Iisolavedikte S5 8 '%}
laine minérale o Y
Isolation du pont thermique - i -
isolabe van de thermsche brug [~ | |
minerale wol - |
20825 [~ ; ; o @ = =
o 2 demi-rond 4/4" '
enduit originel . halfrond 4/4"
oorsprankeljke bezetting 280 4,203
< 5 Coupe verticale - Situation projetée
Vertikale doorsnede - Ontworpen toestand

LEGENDE
Gros-ceuvre
Ruwbouw
patdmane classe en Region Bruxelles Captale

v Enduit décoratif
Sierplesster

41
Plafonnage intérieur - > s U . -
Binnenbepelsienng Descherma patmanum i hl Erusses Hookledei Gowes
Section de bois enlevés
Houtensektie te verwideren

Bols résineux
Harshoudend hout .
Alzéla

| Azela

Chéne . Chassis. vour détail D 24 07
El Raam_ zie detail D24 07 7
Mastic de vitrier
Krijtiljnalie-mastiek
Surfaces non peintes ~

fliet geverfde opperviakken ya) 71

Meétal
—

Chassis voir détail D 24.07
Raam' zie detail D 24 07

Panneaux en fibres ciment
Vezelcementplaten

hAY

\

Isolation thermique
Thermische rsolatie —

\

=

“plomblood

‘plombood ™\

S
isolation minimale g mynmp
minimale dakisalafle
/S

tioy

?m w'supplémentaire eventuelle
vem{e\‘esupp\omcnlmm isotatie

/" Coupe projetée
Ontworpen snede 1:2

032002 [ document ref
3|

|LUCARNES A TOIT PLAT et sagssingn | 300
DAKKAPELLEN MET PLAT DAK LI oS0t
- . dkdda : ol |C.44.111+2

Coupe originelle” ",
Oorspronkelijke snede

be.brusselseaa»



Double vitrage mince

Vitr1 u=e) Vitr2 =34 Vitr3 w=1,9 Vitr4 (u=5)
| 8] | 213 5
15/l 17
9 14 2 85 6,5 )
59 ) o 2
= | E 97 9
7
extérieur intérieur
buiten binnen
Vitr6 u=5) Vitr7 =5
17
748 2 628 267

10

LEGENDE

Mastic de vitrier
d - Glazenmakersmastiek

Mastic spécial compatible
Speciale compatibele mastiek

Bois résineux
J Harshoudend hout

Chéne
Eik

Métal
Metaal

be.brusselsea»




Isolation des loggias

Toit en bois
Dak in hout

Toit en béton By . .
Dak in beton

patrimoine classé en Région Bruxelles Capitale

[LIE [OCIS — FLOREAL

beschermd patrimonium in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest

~ " “Vochtige grond~

N ANNN 3
ols humides .

LEGENDE

@) Epaisseur en cm de lisolant
dikte in cm van de isolatie

- Isolation thermique cfr. B7.3.2 (verre cellulaire)
Thermische isolatie cfr. B7.3.2 (cellenglas)
il

Isolation thermique cfr. B7.3.3 et B7.3.4 (béton cellulaire)
Thermische isolatie cfr. B7.3.3 en B7.3.4 (cellen beton)

Isolation thermique cfr. C4.6.1 (laine de roche)
Thermische isolatie cfr. C4.6.1 (rotswol)

Isolation thermique cfr. C4.6.2 ("thermogyp")
Thermische isolatie cfr. C4.6.2 ("thermogyp")

[
- Isolation thermique cfr. G1.21 (remblais isolant)
Thermische isolatie cfr. G1.21 (isolarende aanvulling)

Conditionnement d'humidité cfr. G1.22 (remblais de conditionnement)
Vocht regulering cfr. G1.22 (drainerende aanvulling)

T Isolation thermique de recouverment bitumineux
~ Thermische isolatie van bitumineuze bedekking

Béton armé
- Gewapend beton

Magonnerie
Metselwerk

Isolation thermique des oriels - Thermische isolatie van de

4

~r

ISOLATION DE FAGADES ENDUITES mo Q
ISOLATIE VAN BEZETTE GEVELS ?ibe ° br ussels ‘ ‘




e — — ——

— —— T
@ |
4
N
limite de la protection |

grensiijn van de bescherming

protection noire (cfr B2)
bescherming van de gevelbasis (cfr 62)

P

Nveuu du sol exténeur

Isolation exterieure

patrimoine classé en Région Bruxelles Captale

beschermd patrimanium in het Brussels Hoofdstadeik Gewest

détail de la toiture: voir C.13.12
detail van het dak: zie C.13.12

niveau du sol intérieur
binnenpas - vioer

N T

\'\/ {L_M\X\ﬁ q

protection noire (cfr.B2)
bescherming van de gevelbasis (cfr B2) 1

isolation verre cellulaire (cfr 67.07)
cellenglas isolatie (cfr. B7 07) §

0
=

|
[
|
1
1
l
[
|
|
l
|
I
I
|
|
!
|
|
|

—_——

Coupe sur le bas de la fagade
Snede over gevelbasis

LEGENDE

Support (béton, magonnerie, ...)
@ Drager (beton, metselwerk, ...}
Enduit existant
Bestaande bezetting

@ Couche d'accrochage / mortier colle
Hechtingslaag / mortellijm

Couche de finition
Atwerkingslaag
Isolation béton cellulaire
Isolatie met cellenbeton

@ Joint souple

Soepelle voeg

@ Alignement existant de I'enduit
Bestaande dikte van bezetting

. Covps d'endult local
Lokale grondlaag van de bezetting

@ Resserrage des chssis
Raamaansluiting met kit

Dormant existant
Bestaande raamkader

(@) Aout au domant
Toevoeging van raamkader

les isolations doivent se chevaucher

de isolaties moeten overlappen

U

Coupe sur raccord aux toitures
Snede over dakaansluiting

Coupes - Sneden

ISOLATION DE FAGADES ENDUITES
ISOLATIE VAN BEZETTE GEVELS

drossié piw | opgemankt door

W 15 be

Gros-oeuvre
wbouw

Enduit décoratif
Sierpleister

Bois résineux
Harshoudend hout

Isolation thermique
Thermische isolatie

1.2

modificetions | anpassingen | dat 1806/2013] document ref
311072013

o Réedton  Herutgave
b

o
d

B.14.2

Angle de la fagade
Hoek van de gevel

® ®

v4v4 s
S e

T8

Coté latéral d'un chassis a fleur
Zijkant van raam zonder slag

]

14

"

d in het B

patimoine classé en Région Bruxelles Captale

Gewest

Dessus d'un chassis a fleur

| Bovenkant van raam zonder slag

LEGENDE

Support (béton, magonnerie, ...
@ Dé’;:r (!(:elon. eteatork. 5y )
Enduit existant
Bestaande bezetting
@ Couche d'accrochage / mortier colle
Hechtingslaag / mortelijm
Couche de ﬁnitmn
Afwerkingslaa

Isolation be(an cellulaire
Isolatie met cellenbeton

@ Joint soup!e

| 0 Allgnemem existant de Fenduit
Bestaande dikte van bezetting

I . orps d'enduit local
Lokale grondlaag van de bezetting

@

1

;M

Coupes - Sneden

ISOLATION DE FAGADES ENDUITES
ISOLATIE VAN BEZETTE GEVELS

dressé per | opgemaskt door A wsiste

g

@ Resserrage des chassis
Raamaansiuiting met kit

(40) Dormant existant
Bestaande mamk der

au dor
l @ 1Joevoegmg van laamkadev

Dessous d'un chassis a fleur
O Onderkant van raam zonder slag

1:1

modificetions / aarpassingen | dat- 16/0872013] document re.
a | Reédton | Henuigave
b

31/102013

B.14.1
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Suite de la procéedure et calendrier

* Mise a l'enquéte publique : du 24 fevrier au 14 mars 2014
» avis IBGE sur dérogation PEB : 45 jours a dater du 24 fevrier
* Avis conforme CRMS : 45 jours a dater du 24 fevrier
* Avis commune : 30 jours a dater du 14 mars 2014
 Adoption définitive et modalités de subvention : dans la foulée
 ENTREE EN VIGUEUR prévue : Ete 2014

be.brusselses



Premier apercu des réactions du public

- Quid du subventionnement des travaux relatifs a |'isolation ? Bruxelles
Environnement (IBGE) ou la DMS ?
Taux pratiques ?
- A qui s'adresser pour réaliser les audits préalables a I'accord de la DMS (audit
énergétique et audit sur la présence d’humidité) ?
- Audits subventionnes ?
- Pouvoir se joindre aux rénovations entreprises par les deux societés de logement et
bénéficier des prix unitaires pratiqués.
- Supprimer l'obligation des trois devis pour constituer le dossier de subvention.
- Pourquoi les chantiers entrepris aujourd’hui ne présentent pas les mémes solutions
techniques ?
- Doit-on déclarer le début des travaux et attendre une approbation de |a part de |a
DMS ? Surtout en cas de travaux non subventionnés.

be.brusselses



Premier apercu des réactions du public

- Pourquoi ce PGP n’aborde que les problemes de conservation et d'amélioration de
confort des parties classées alors que des dizaines de logements ont besoin d’'une
rénovation profonde ? Ce n’est pas un vrai plan de gestion car sa portée est
beaucoup trop partielle par rapport aux défis a relever.
- A quand un plan de gestion pour les sites ?
- Pourquoi n‘aborde-t’on pas la problematique des égouts publics ?
- Quid du renouvellement des voiries et des alignements d'arbres ?
- Questions de détail:

- pare-soleil sur les fenétres de toit ;

- installation de bornes de recharge pour vehicule électrique ;

- placer son antenne parabolique;

be.brusselses



Plan de gestion patrimoniale
des cites-jardins




