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Le plan de gestion 
patrimoniale 
est un nouvel outil 
permettant de gérer le 
patrimoine. 

[ΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ Řǳ мр ƳŀǊǎ нлмо ƳƻŘƛŦƛŜ ƭŜ /ƻŘŜ ōǊǳȄŜƭƭƻƛǎ ŘŜ ƭΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ 
Territoire en y insérant un nouveau chapitre VI bis dans le titre V reprenant les 
articles 242/1 à 242/14 relatifs au Plan de gestion patrimoniale. 



Définition : art. 241/1 
du Cobat 
Le Gouvernement peut fixer , soit 
ŘΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜΣ ǎƻƛǘ Ł ƭŀ ǊŜǉǳşǘŜ ŘΩǳƴ 
tiers, un plan de gestion 
patrimoniale déterminant, à propos 
ŘΩǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ Ł 
étages multiples ou un site classé ou 
inscrit sur la liste de sauvegarde, les 
objectifs de conservation à 
atteindre, les moyens et les travaux 
pour y parvenir ainsi que les 
conditions de gestion globale aux 
Ŧƛƴǎ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 
harmonieuse de ce bien relevant du 
patrimoine immobilier concerné. 

 



Contenu: 
art. 242/2 du Cobat 
Le plan de gestion patrimoniale constitue un 
instrument de gestion globale visant la 
gestion cohérente, harmonieuse et 
homogène du bien relevant du patrimoine 
immobilier. 

 - les objectifs généraux de conservation 
- ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ŎŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ 
- les actes et travaux dispensés de permis 
- les actes et travaux de minime importance 
- les éventuelles dérogations à la PEB 
- éventuellement, les actes et travaux éligibles à la subvention 
et les taux pratiqués. 
 

Il contient  
un étude globale du bien  
et détermine : 



tǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ tDt 

Art. 242/3 Art. 242/4 

vǳŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŞƳŀƴŜ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ 
ou que la procédure soit initiée 
par le Gouvernement, 
ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Şǘŀōƭƛǘ ǳƴ ǊŀǇǇƻǊǘ 
ŎƛǊŎƻƴǎǘŀƴŎƛŞ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘΩŞǘŀōƭƛǊ 
un plan de gestion, sur son objet, 
ǎŀ ǇƻǊǘŞŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩƻōƧŜǘ Ŝǘ 
ƭΩŞǘŜƴŘǳŜ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ǇǊŞŀƭŀōƭŜǎΦ 

- La demande est soumise pour 
avis à la CRMS. 
- La CRMS se prononce dans un 
ŘŞƭŀƛ ŘŜ пр ƧƻǳǊǎΤ Ł ŘŞŦŀǳǘΣ ƭΩŀǾƛǎ 
est réputé favorable. 
- 90 jours après la réception de 
ƭΩŀǾƛǎ /wa{Σ ƭŜ DƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘ 
arrête, le cas échéant, les 
modalités de réalisation du PGP. 



tǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ tDt 

Art. 242/5 : projet de plan 

 

Art. 242/6 : enquête publique et avis 
commune 

- 9ƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ǎǳǊ ƭŀ ƻǳ ƭŜǎ 
communes concernées conformément aux 
modalités prescrites pour les E.P. relatives 
aux demandes de PU. 
 
- ! ƭΩŜȄǇƛǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ΦtΦΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ 
de 30 jours pour émettre son avis.  
tŀǎǎŞ ŎŜ ŘŞƭŀƛΣ ƭΩŀǾƛǎ Ŝǎǘ ǊŞǇǳǘŞ ŦŀǾƻǊŀōƭŜΦ 
 
 

(Rapport éventuel sur les incidences 
environnementales) 
 
contenu: 
π ƴƻǘŜ ŘΩƛƴǘŜƴǘƛƻƴ ŜȄǇƭƛŎƛǘŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ƭŜǎ 

objectifs 
π études préalables 
π plans et relevés 
π description précise des travaux et des 

techniques 
πǳƴ ŞǾŜƴǘǳŜƭ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 

phasage des travaux 
 



tǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ tDt 
- Art. 242/7 : avis IBGE 
пр ƧƻǳǊǎ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩŀǾƛǎ ƴƻǘƛŦƛŞŜ ǇŀǊ ƭŜ DƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘΣ ƭΩL.D9 ǎŜ 
prononce sur les demandes de dérogation à la PEB. Passé ce délai, la 
procédure est poursuivie. 

 
- Art. 242/8 : avis CRMS et décision du Gouvernement 
пр ƧƻǳǊǎ ŀǇǊŝǎ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩŀǾƛǎ ƴƻǘƛŦƛŞŜ ǇŀǊ ƭŜ DƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘΣ ƭŀ /wa{ 
émet un avis conforme sur le projet de plan. Si avis CRMS partiellement 
défavorable, adaptation du projet. 
Le Gouvernement arrête définitivement le PGP et détermine, le cas 
échéant, les modalités de subvention. 

 
- Art. 242/9 : Entrée en vigueur :  
date fixée par le Gouvernement, ou à défaut, un mois après publication au 
Moniteur belge. 
 



Procédure de modification ς Effets ς Informations relatives à la 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ς !ǊǊşǘŞǎ ŘΩŜȄŞŎǳǘƛƻƴ 

- Art. 242/10 et 11 : Procédure de modification 
tŀǊ ŀǊǊşǘŞ ƳƻǘƛǾŞΣ ƭŜ DƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘ ŘŞŎƛŘŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ tDt 
ŜǘΣ ǇƻǳǊ ŎŜ ŦŀƛǊŜΣ ǎǳƛǘ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ tDt όŀǊǘΦ нпнκо Ł фύ 
 
- Art. 242/12 : Effets 
les dispositions du plan ont valeur réglementaire. 
 
- !ǊǘΦ нпнκмо Υ LƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ 
LƴŦƻǊƳŜǊ ƭŀ 5a{ ǳƴ Ƴƻƛǎ ŀǾŀƴǘ ƭΩŜȄŞŎǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄΦ 
 
- !ǊǘΦ нпнκмп Υ !ǊǊşǘŞǎ ŘΩŜȄŞŎǳǘƛƻƴ 
{Ωƛƭ échetΣ ƭŜ DƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘ ŀŘƻǇǘŜ ŘŜǎ ŀǊǊşǘŞǎ ŘΩŜȄŞŎǳǘƛƻƴΦ 
 



Plan de gestion patrimoniale 
des cités-jardins 

Le Logis et Floréal 



- Quelques rappels historiques 
 

- Rétroactes: Le fonctionnement actuel 
 - arrêté de classement  
 - autorisation des travaux 
 

- le plan de gestion patrimoniale 
 - objectifs du PGP 
 - structure provisoire 
 - présentation des cahiers et plans 
 - dispense de permis 
 - travaux de nature à augmenter le confort 
 - suite de la procédure 
 - premier aperçu des réactions du public 

{ǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜȄǇƻǎŞ 



sǳǾǊŜ  
 
ŘΩǳƴ ǳǊōŀƴƛǎǘŜ Ŝǘ 
paysagiste 
 
et de trois architectes 
 

 

Louis Van der Swaelmen 

 

Jean-Jules Eggericx 

Raymond Moenaert 

Lucien François 



[ΩƛƴǘŞǊşǘ ƛƴŎƻƴǘŜǎǘŀōƭŜ 
Le plus grand ensemble monumental dans 

la Région bruxelloise : 36ha de site - 21 ha 

de zone de protection - 1029 bâtiments 



[ΩƛƴǘŞǊşǘ ƛƴŎƻƴǘŜǎǘŀōƭŜ 

Un urbanisme paysager Une architecture soignée 



 
 
 
[ΩǳƴƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŀ 
diversité 

La répétitivité sans la banalité 

Ressemblance vue de loin  

Différence vue de près 

Hiérarchie des voiries 

Exploiter le relief 

Spécificités des quartiers 

84 plans-types 

Standardisation des éléments constructifs 

 



Lŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩǳƴƛǘŞ 



Trois couleurs 
 

Le Logis 

 Vert 

 Blanc 

 

Floréal 

 jaune 



7 chantiers et  
16 phases de 
constructions 



Rétroactes 
 
Å 15 février 2001  : classement comme ensemble 
 
Å 5 novembre 2001 : le GRBC a autorisé les travaux dõentretien et 

de restauration décrits dans un cahier des charges type. Les 
prescriptions visent en particulier les façades, menuiseries 
extérieures et toitures des maisons unifamiliales et maisons-duplex 
classées 
 

 



AGRBC du 15 février 
2001 
 

 

[ΩŀǊǊşǘŞ Řǳ DƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ wŞƎƛƻƴ ŘŜ 
Bruxelles-Capitale du 15 février 2001 classe 
comme ensemble les cités-jardins « Le 
Logis » et « Floréal », à savoir: les zones de 
recul, les jardins, les voiries, les venelles, les 
squares et les places publiques ainsi que les 
ŦŀœŀŘŜǎ Ŝǘ ǘƻƛǘǳǊŜǎ Řǳ ōŃǘƛ ŘΩŀǾŀƴǘ мфплΣ 



Les Cités-Jardins 
Le plus grand monument de la Région 
bruxelloise. 

[Ŝ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǊǘŜ ǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘŜǎ 
bâtiments que sur le site. 

Lƭ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴΦ 



Plan de gestion Patrimoniale (PGP) 
 

 
En application de lôarticle 242/4 du COBAT, le 19 décembre 2013, le 
GRBC a d®cid® d'®laborer un ''plan de gestion patrimonialeôô pour les 

cités-jardins Le Logis et Floréal et en a approuvé la structure provisoire 
 

Le PGP permet une gestion harmonieuse et efficace de grands 
ensembles patrimoniaux marqués par la cohérence et la répétitivité 

d'éléments. 
 
 
 
 



Objectifs du PGP 
 

 

Åconserver l'image originelle des cités jardins Le Logis et Floréal 

Årépondre aux exigences de confort thermique, acoustique, de santé, 
de sécurité dans le respect du patrimoine 

Ådonner une forme juridique adéquate aux travaux de restauration et 
d'entretien déjà autorisés 

Ådispenser de permis dôurbanisme les travaux décrits dans le PGP 
 
 



Structure provisoire 
1 - TEXTES 

Cahier T00 : Vade-mecum et objectifs du plan de gestion patrimonial 
Mode dôemploi et objectifs du PGP 

Cahier T01 : tableau des maisons classées 
Identification des éléments (portes, châssis, lucarne, ...) composant chaque maison 

Cahier T02 : prescriptions techniques 
Prescriptions techniques (cahier des charges) des travaux autorisés aux parties classées  : entretien, restauration, 
amélioration 

Cahier T03 : études préalables 
Cahier regroupant les différentes études préalables à l'élaboration des prescriptions techniques 

Cahier T04 : Unité dans la Diversité 
Exposé sur les principes de conception du projet des cités-jardins Logis et Floréal 

Cahier T05 : Adaptation de la situation originelle aux besoins actuels 
Exposé des enjeux et mesures préconisées en vue d'adapter les maisons aux besoins actuels : hygrothermie, 
®conomie dô®nergie, isolation acoustique, s®curit®. 

Cahier T06 : Inventaire des maisons classées 
Etat des lieux de la situation originelle et de la situation au moment du classement 

 
 

 
 
 



Structure provisoire 
 

 
2 - Plans et dessins 

Cahier P01 : Catalogue du petit patrimoine 
Inventaire de tous les modèles de portes, châssis, auvents, volets ,... et renvoi aux prescriptions techniques 

Cahier P02 :  Détails de construction 
Détails techniques correspondant aux prescriptions techniques (TO2) 

Cahier P03 : Cartes Thématiques 
23 grandes cartes th®matiques permettant dôidentifier les types de propri®t® (priv®/public), les types de construction, ... 

Cahier P04 : Extraits A4 
Idem P03 mais en extraits au format A4 

Cahier P10 : Types de maisons : le Logis 
Fiche A4 pour chaque maison 

Cahier P20 : Types de maisons : Floréal 
Fiche A4 pour chaque maison 

 
 

 
 
 



T00 

VADEMECUM DU 
PLAN DE GESTION 

 

Hiérarchie 
ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴΥ 

- Entretenir 

- Réparer 

- Remplacer 

 

Conserver le 
patrimoine = 
conserver la 
matière 



TO1 
TABLEAU DES MAISONS CLASSÉES : 

84 plans-types différents. 



T02 
PRESCRIPTIONS TECHNIQUES 

 

 

 



T03 
RAPPORTS DE 
RECHERCHE 

 

- Nature des enduits 

- Implantation des 
fenêtres de toit  

- Fermeture des 
porches 

- Les différents types 
de lucarnes 

- Χ 

 



T04 
UNITÉ DANS LA DIVERSITÉ 

 



T05 
ADAPTATIONS AUX BESOINS ACTUELS 

 



T06 
INVENTAIRE, MODE 
5Ω9at[hL 

 

 



P01 
CATALOGUE DU PETIT PATRIMOINE 

 



P02 
DÉTAILS DE CONSTRUCTION 

 



P03 
CARTES THÉMATIQUES 

  


