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INTRODUCTION AVEC EXPLICATIONS DES MODIFICATIONS

L’ordonnance du 30 novembre 2017 réformant le Code bruxellois de ’Aménagement du Terri-
toire (CoBAT) et I'ordonnance du 5 juin 1997 relative aux permis d’environnement (OPE) et mo-
difiant certaines législations connexes a été modifiée par I'ordonnance du 04 avril 2019.

Dans cette version coordonnée du CoBAT et de I'OPE, vous trouverez les modifications appor-
tées par 'ordonnance du 30.11.2017 en vert et les articles déplacés seront illustrés en bleu.

Les changements opérés par I'ordonnance du 04 avril 2019 seront illustrés quant a eux en bor-

deaux. Cette ordonnance rectifie quelques erreurs matérielles figurant dans I'ordonnance du

30.11.2017 et reporte son entrée vigueur au 1°" septembre 2019 au lieu du 20 avril 2019 sauf

pour :

- I'article 232 de I'ordonnance du 30.11.2017 qui modifie I'annexes A du CoBAT;

- I'article 233 de I'ordonnance du 20.11.2017 qui modifie I'annexe B du CoBAT ;

- I'article 299 de I'ordonnance du 30.11.2017 qui modifie I'article 62 de I'OPE et ;

- I'article 337 de I'ordonnance du 30.11.2017 qui modifie la liste des IC de classe I.A visée a
I'article 4 de 'OPE ;

La Cour constitutionnelle a annulé le 21 janvier 2021 (arrét 6/2021) les articles 232, 4° et 5°, et
233, 7° et 8°, de I'ordonnance du 30 novembre 2017 modifiant le CoBAT, I'OPE et certaines
législations connexes qui ont modifié, dans les annexes A et B du CoBAT, les seuils
d’emplacements de parking au-dela desquels un rapport ou une étude d’incidences est requis(e).

Sont impactées les rubriques :
> 17 et 18 de 'annexe A ;

> 25 et 26 de I'annexe B.

DISPOSITIONS FINALES, TRANSITOIRES ET ABROGATOIRES

Article 344

La présente ordonnance entre en vigueur :
1° le dixieme jour qui suit la publication de la présente ordonnance au Moniteur belge, pour :
a) les dispositions modifiant I'article 275 du Code et insérant un nouvel article 276/1 ;
b) les dispositions modifiant les titres Il et Ill du Code. Les procédures officiellement
entamées avant cette date restent régies par le régime antérieur ;
1°/1 un an apres la publication de la présente ordonnance au moniteur belge pour :
a) I'article 232 modifiant I'annexe A du Code ;
b) I'article 233 modifiant I'annexe B du Code ;
c) I'article 299 modifiant I'article 62 de I’OPE et,




d) larticle 337 modifiant I'annexe | de I"'ordonnance du 22 avril 1999 fixant la liste des
installations de classe I.A visée a I'article 4 de I’'ordonnance du 5 juin 1997 relative aux permis d’en-
vironnement ;

2° le 1¢" septembre 2019
belge, pour les autres dispositions.
Sous réserve de I'alinéa 3, les dossiers de demande de certificats et de permis qui ont été introduits
avant cette date restent régis par le régime antérieur. Il en va de méme pour :
a) les projets mixtes lorsque les dossiers de demande de certificats ou de permis d’urbanisme
et de permis d’environnement ont tous les deux été introduits avant cette date ;
b) les demandes de prolongation de permis d’environnement, les déclarations préalables, les
demandes d’agrément et les demandes d’enregistrement.
Les modifications des articles 101 du Code et 59 et 61 de I'ordonnance du 5 juin 1997 relative aux
permis d’environnement sont applicables aux permis délivrés G compter du 1" septembre 2019 pre-

a 0 ON-Oe a-nrecento ardonnance o Non O nelae

Article 345

La composition actuelle de la Commission régionale de développement reste inchangée jusqu’au
terme du mandat en cours, conformément a I'article 7, dernier alinéa, du Code.

Article 346

En dérogation aux articles 22, 30 et 39 du Code tels que modifiés par la présente ordonnance, pour
le plan régional de développement, le plan régional d’affectation du sol et les plans communaux de
développement adoptés avant I'entrée en vigueur de la présente ordonnance, le délai de cinqg ans
dans lequel le rapport de suivi des incidences notables sur I’environnement de la mise en ceuvre de
ces plans doit étre déposé se calcule a compter du ler septembre 2017.

Article 347

Dans I'ordonnance du 8 mai 2014 modifiant le Code bruxellois de 'aménagement du territoire, les
articles 6 et 11 sont abrogés.

Article 348

Les réglements communaux d’urbanisme suivants sont abrogés au jour de I'entrée en vigueur du
reglement régional d’urbanisme remplagant medifiant-ew-abregeant le reglement régional d’urba-
nisme arrété par le Gouvernement le 21 novembre 2006 :
1° le réglement sur les bdtisses de la commune d’Anderlecht arrété par le conseil communal le
29 décembre 1932 ;
2° le réeglement sur les bdtisses de la commune d’Auderghem arrété par le conseil communal le
6 janvier 1967 ;
3° le reglement sur les bétisses de la commune de Berchem-Sainte-Agathe arrété par le conseil
communal le 26 juin 1923 ;
4° leréeglementsur les bétisses de la Ville de Bruxelles arrété par le conseil communal le 3 février
1936;
5° e reglement général sur les batisses de la commune d’Etterbeek arrété par le conseil com-
munal le 16 janvier 1948 ;
6° le réeglement sur les bdtisses et la voirie de la commune de Forest arrété par le conseil com-
munal le 23 janvier 1911 ;
7° le reglement général sur les bdtisses de la commune de Ganshoren arrété par le conseil com-
munal le 23 novembre 1948 ;
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8° leréglement général sur les bdtisses de la commune d’Ixelles arrété par le conseil communal
le 9 janvier 1948 ;

9° le réglement général sur les bétisses de la commune de Jette arrété par le conseil communal
le 27 janvier 1961 ;

10° le reglement général sur les bdtisses de la commune de Koekelberg arrété par le conseil com-
munal le 27 février 1948 ;

117 le réglement communal sur les bdtisses de la commune de Molenbeek-Saint-Jean arrété par
le conseil communal le 15 avril 1932 ;

12° le reglement sur les bdtisses de la commune de Saint-Gilles arrété par le conseil communal
le 25 octobre 1906 ;

13° le reglement général sur les batisses de la commune d’Uccle arrété par le conseil communal
le 14 juin 1948 ;

14° le réglement sur les bdtisses de la commune de Watermael-Boitsfort arrété par le conseil
communal le 6 octobre 1902 ;

15° le réglement sur les bdtisses de la commune de Woluwe-Saint-Lambert arrété par le conseil
communal le 12 novembre 1956 ;

16° le réeglement général sur les bdtisses de la commune de Woluwe-Saint-Pierre arrété par le
conseil communal le 10 septembre 1954.

Article 349
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APERCU DES MODIFICATIONS

Le CoBAT a été modifié a plusieurs reprises. Vous trouverez ci-dessous la liste des modifications.

1. L'ordonnance du 7 juin 2007 relative a la PEB et au climat intérieur des batiments (« OPEB »)
=> Publication au M.B. : 11 juillet 2007
=> Entrée en vigueur : 2 juillet 2008
=> Dispositions transitoires :

« Art. 39. 81. Pendant une période de deux ans aprés l'entrée en vigueur des arrétés relatifs aux procédures d'agré-
ment ou d'enregistrement, les titulaires d'un dipléme d'architecte, d'ingénieur civil architecte, d'ingénieur civil, d'ingé-
nieur industriel ou d'un diplédme équivalent sont habilités, a titre transitoire, a établir la déclaration PEB.

§ 2. L'art. 6 de la section 1, les sections 2 et 3 et 4. du Chapitre |l et I'article 18, §1 du Chapitre Il ne sont
pas applicables aux demandes introduites avant I'entrée en vigueur desdits articles ou sections, telle qu'elle sera fixée
par le Gouvernement.

§ 3. L'article 18, §2 s'applique :

1° aux conventions conclues aprés I'entrée en vigueur de cette disposition;

2° aux ventes publiques dont les conditions de vente sont établies aprés I'entrée en vigueur de cette disposition et a
condition que la premiére séance ait lieu au moins quarante jours apres l'entrée en vigueur de cette disposition. »

2. L’ordonnance du 29 novembre 2007 modifiant I'article 325 du CoBAT
=> Possibilité de dérogation aux « anciens Plan particulier d’affectation du sol »
=> Publication au M.B. : 19 décembre 2007
=> Entrée en vigueur : 29 décembre 2007.
3. L’ordonnance du 19 mars 2009 portant modification du titre VIl et du titre X du CoBAT relative
au droit de préemption
=> Publication M.B. : 7 avril 2009
=> Entrée en vigueur : 17 avril 2009
4. L’ordonnance du 14 mai 2009 modifiant I’'ordonnance du 13 mai 2004 portant ratification du Co-
BAT
=> La « réforme du CoBAT »
=> Publication au M.B. : 27 mai 2009
=> Entrée en vigueur : a la date fixée par le Gouvernement et au plus tard le 1°" janvier 2010.
=> Mesures transitoires :
« Art. 120. Les demandes de permis ou de certificat et les recours dont la date de dépdt ou d'envoi est antérieure a la date d'entrée en vigueur de la présente
ordonnance poursuivent leur instruction selon les dispositions procédurales en vigueur a cette date.
Toutefois, les recours introduits aprés I'entrée en vigueur de I'ordonnance contre une décision de l'autorité délivrante rendue avant I'entrée en vigueur de la
présente ordonnance, sont traités conformément aux dispositions en vigueur au jour ou la décision de l'autorité délivrante a été rendue.
Pour I'application de la présente disposition, les articles 126/1, 164/1 et 173/1 du Code, tels qu'insérés par la présente ordonnance, sont considérés comme
des régles de fond d'application immédiate, y compris au bénéfice des requérants devant le College d'urbanisme dans le cadre de la procédure applicable
avant I'entrée en vigueur de la présente ordonnance.
Art. 121. La procédure d'élaboration ou de modification des plan communal de développement pour laquelle un auteur de projet agréé a été désigné ou, a
défaut, pour laquelle le conseil communal a décidé que ladite procédure ne devait pas faire I'objet d'un rapport sur les incidences environnementales avant
I'entrée en vigueur de la présente ordonnance, se poursuit conformément aux dispositions applicables lors de cette désignation ou de cette décision.
Art. 122. Le délai prévu a l'article 222, 83, n'est pas applicable aux demandes et propositions de classement d'un bien introduites avant I'entrée en vigueur
de la présente ordonnance. »
5. L’ordonnance du 6 mai 2010 portant modification du CoBAT
= Validation partielle de TAGRBC (12/06/2003) relatif aux charges d’urbanisme et TAGRBC (18/12/2003) le modifiant
= Insertion titre XII instituant régime des charges d'urbanisme pour période du 1/08/2003 au 8/01/2004
= Insertion titre XIII instituant régime des charges d'urbanisme pour période du 9/01/2004 au 15/06/ 2009
= Modifications des articles 100, 112, 192 et 300.
=> Publication au M.B. : 19 mai 2010
=> Entrée en vigueur : 19 mai 2010
6. L’AGRBC du 30 septembre 2010 portant modification de I'ordonnance du 13 mai 2004 portant

ratification du CoBAT

=> Publication au M.B. 06 octobre 2010

=> Entrée en vigueur : 06 octobre 2010.

=> Transposition, dans la |égislation bruxelloise, de la Directive 1996/82/Conseil d’Etat concernant la maitrise des
dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses. (= SEVESO).

Modification de I'article 24 du CoBAT (contenu du Plan régional d’affectation du sol).
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7. L’AGRBC du 30 septembre 2010 portant modification de I'ordonnance du 13 mai 2004 portant
ratification du CoBAT

=> Publication au M.B. : 06 octobre 2010

=> Entrée en vigueur : 16 octobre 2010

=> Transposition, dans la législation bruxelloise, de la Directive 85/337/CEE du Conseil du 27 juin 1985 concernant
I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement.

Modification des articles 127, 128, 142 et de I'annexe B.

8. L’ordonnance du 20 juillet 2011 modifiant diverses ordonnances dans le cadre de la création
d'une administration fiscale au sein du MRBC

=> Publication au M.B. : 10 ao(t 2011

=> Entrée en vigueur : 20 juillet 2011 (cf. AGRBC du 20 octobre 2011 portant la fixation de la date de
I'entrée en vigueur de I'ordonnance du 20 juillet 2011 modifiant diverses ordonnances dans le cadre de la
création d’'une administration fiscale au sein du MRBC.
=> Modification de l'article 313septies
=> Compétences en matiére d'amendes administratives

9. L’ordonnance du 1%" mars 2012 relative a la conservation de la nature.

=> Publication au M.B. : 16 mars 2012.
=> Entrée en vigueur : 26 mars 2012
=> Modification des articles suivants :

- article 125, alinéa 3 et 10 ;

- article 127, 8. 1, alinéa 2;

- article 135, alinéa 1, 4°;

- article 143, alinéa 1, 5°;

- article 149, alinéa 2;

- article 176, alinéa 3 et 8;

- article 190, alinéa 2;

- articles 259, 8° et 262, alinéa 1, 9°;

- Annexes C, 4°; et Annexe D, 2°, dernier tiret.

10. Arrét d’annulation de la Cour Constitutionnelle n°95/2012 du 19 juillet 2012

=> Annulation des articles 25 et 26 de I'ordonnance du 14 mai 2009 modifiant le CoBAT.
=> En ce qu'’ils exemptent toute abrogation d’'un Plan particulier d’affectation du sol d’'une évaluation environnemen-
tale au sens de la directive 2001/42/Conseil d’Etat du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'éva-
luation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement.
=> Concretement, cela concerne les articles 58 et 59 du CoBAT.
=> Publication au M.B. : 10 septembre 2012.

11. L’ordonnance du 21 décembre 2012 établissant la procédure fiscale en Région de Bruxelles-
Capitale.

=> Publication au M.B. : 8 février 2013
=> Entrée en vigueur (des articles modifiant le CoBAT) : 1°" janvier 2013
=> Modification des articles :

- 152 (recouvrement des frais en cas de MPP/CC)

- 240 (recouvrement des frais en cas de travaux sur un bien classé)

- 305 (recouvrement des frais en cas d’exécution d’office)

- 308 (recouvrement des frais en cas d’exécution d’un jugement)

- 313septies (recouvrement des frais en cas d’'amende administrative)

12. L’ordonnance du 15 mars 2013 modifiant le CoBAT.

=> Publication au M.B. : 22 mars 2013
=> Entrée en vigueur (des articles modifiant le CoBAT) : 1¢ mai 2013
SAUF l'art. 6 modifiant I'article 175, 4° en vigueur le 23 mars 2013
=> Modification des articles suivants :
- 11 82 et 83 (quorums de présence et de vote de la Commission royale des monuments et sites)
- 58 (abrogation de Plan particulier d’affectation du sol) ; 59 (évaluation des incidences en cas d’abrogation de
Plan particulier d’affectation du sol)
- suppression de l'art. 98 § 2/2 (Plan de gestion patrimoniale)
- 98 83 (adaptation des références)
- 175, 4° (permis unique - compétence du fonctionnaire délégué précisée)
- 177 82 (avis conforme Commission royale des monuments et sites) ; 177 83 (minime importance — toilettage)
- 206, 10° supprimé — ajout d’un 12° (notion de ‘sensibilisation’)
- 240 § 1 et nouveau 85 (subventions pour mesures de sensibilisation)
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- 249, nouveau 5° (subventions pour mesures de sensibilisation)
- 298 (exonération du précompte immobilier - toilettage)
- 300, 6° (infraction pour non-respect des prescriptions d'un PGP)
=> Nouveau chapitre Vlbis (Plan de gestion patrimoniale) dans le Titre V + Nouveaux articles 242/1 a 242/14.

13. L’ordonnance du 2 mai 2013 portant CoBrACE

=> Publication au M.B. : 21 mai 2013
=> Entrée en vigueur :

-« Le Gouvernement détermine I'entrée en vigueur des dispositions du livre 2. L’article 4.2.4. entre
en vigueur en méme temps que les dispositions du livre 2, titre 3. Le Gouvernement fixe également
la date d’entrée en vigueur des articles 4.1.2, 8 ler, 2°,82,8 4,85, 8§ 6, et 4.2.2. » (= notamment
les regles relatives a la PEB).

- Lereste (livres 1, 3 et partie du 4) : 10 jours apres publ. M.B. : 31 mai 2013 (= entre autres les regles
relatives au CoBAT)

=  Modification des art. 129, 81, 3° et 143, 4° du CoBAT : « en ce compris I'étude de faisabilité, si elle est requise » -
> abrog.
= NB: agrogation de 'OPEB et intégration des régles PEB dans le COBRACE.

14. L’ordonnance du 26 juillet 2013 modifiant I'ordonnance du 13 mai 2004 portant ratification du CoBAT

=> Publication au M.B. : 30 ao(t 2013
=> Entrée en vigueur : 1¢" septembre 2013
=> Modifications issues des réformes institutionnelles (6°™ réforme de I'Etat), introduisant 3 nouvelles mesures dans la
procédure d’instruction des permis d’urbanisme :
1/ Art. 126, 86 et 7 + 155, § 2, al. 5 du CoBAT :
= L’avis CC peut valoir intervention du fonctionnaire délégué (avis conforme ou décision sur les déro-
gations).
=  application aux demandes non encore soumises a la CC au 01/09/2013.
2/ Art. 164, al. 1 et 5 du CoBAT :
=  Possibilité d’« auto-saisine fonctionnaire délégué ».
=  application immédiate au 01/09/2013,
3/ Art. 175,7° du CoBAT :
=  Compétence du fonctionnaire délégué pour les demandes de permis soumises a Rl ou EI.
=  application aux demandes soumises a RI ou El introduites a partir du 01/09/2013.
=> + Modifs relatives aux charges d’urbanisme pour permis d’urbanisme (art. 100) et les permis de lotir (art. 112) :
commune décide d’affectation de charge d’urbanisme également si demandes relevant de compétence fonctionnaire
délégué pour motif de soumission a RI/EL.

15. L’ordonnance du 26 juillet 2013 instituant un cadre en matiére de planification de la mobilité
et modifiant diverses dispositions ayant un impact en matiere de mobilité

=> Publication au M.B. : 3 septembre 2013

=> Entrée en vigueur : 13 septembre 2013

=> Modification de 6 articles du CoBAT :
- article 2 : mobilité = un des objectifs du CoBAT ;
- article 4/1 : obligation, pour les permis d’'urbanisme concernant les actes et travaux relatifs aux voiries et aux
espaces publics, d’étre délivrés en conformité avec le PRM ;
- article 9, al. 4, 3° et 7° : 'AED (BM) est membre, a part entiere, de la CC (+ présidence de la Région lorsque
la demande porte sur un projet d’intérét régional en matiere de mobilité) ;
- art. 98, 82 : actes et travaux relatifs aux voiries et espaces publics a I'identique, définis par Code, dispensés
de permis d’urbanisme , doivent néanmoins faire I'objet d’'un exam spécifique par I'AED dans la mesure ou ils
pourraient nécessiter une mise en conformité avec le PRM (systéme de déclaration préalable) ;
- article 177, § 2/1 : lorsque la demande de permis concerne 'aménagement de I'espace public, elle est soumise
a l'avis préalable de I'AED sur la conformité de la demande avec le PRM ou le PCM,;
- article 181/1 : droit d’évocation dans le chef du Gouvernement afin de réformer un permis pour lequel le Gou-
vernement estime que la conformité avec le PRM n’est pas garantie.

=> Mesure transitoire concernant le PRM : dans l'attente de I'élaboration d’'un PRM, le plan IRIS 2, adopté le
09/09/2010, fait fonction de PRM.

16. L’ordonnance du 3 avril 2014 modifiant le CoBAT et I’ordonnance du 12 décembre 1991 créant
des fonds budgétaires

=> Publication au M.B. : 7 mai 2014
=> Concerne : infractions — renseignements urbanistiques — Plan écoles

1. Infractions
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=> Entrée en vigueur : le 1* ao(t 2014.

=> Application des modifications des art. 300/1, 313 et 313/1 a 313/11 qu'aux situations ayant donné lieu a constat
d'infraction dressé apres le 1° ao(it 2014.
=> Modification des art. du CoBAT suivants :

- art. 5 et 5/1 : désignation de fonctionnaires sanctionnateurs
- art. 101 : pas de péremption (ni donc de prorogation) pour les permis de régularisation
- art. 192 : planning d’exécution des travaux de régularisation

art. 300 et 300/1 : nouveaux actes constitutifs d’infraction urbanistique et poursuite pénale (ou amende ad-
mine)
- art. 301 et 306 : constatation des infractions et sanctions pénales

art. 302, 304 et 305 : procédure d’arrét des travaux et exécution d’office (plus limitée aux permis durée limi-

tée)

- art. 313 : abrogation du systéeme de la transaction

- art. 313/1 4 313/11 (au lieu des art. 313bis a 313octies) : au titre X, ajout d’'un nouveau « chapitre V — Des
amendes administratives » : I’Administration est habilitée a prescrire des amendes administratives et des me-
sures réparatrices a défaut d'intervention du Parquet

- art. 330, 83 : permis de régularisation de travaux exécutés entre 1975 et 1992.

2. Renseignements urbanistigues

=> Modifications des articles du CoBAT suivants :
- art. 275 : mise a jour des renseignements urbanistiques

=> Entrée en vigueur : le 1* novembre 2014.
=> Application a toute réponse de l'autorité saisie d'une demande de renseignements urbanistiques, expédiée
a compter du 1* novembre 2014.

- art. 99, 280 et 281 : référence des nouveaux renseignements urbanistiques dans la publicité immobiliere.

=> Entrée en vigueur : le 1* aodt 2014.

3. Plan écoles : instruction accélérée des permis

=> Entrée en vigueur : le 1*" avril 2014.

=> Durée d’application limitée aux demandes de permis d'urbanisme introduites entre le 01/04/2014 et le
30/06/2020.

=> Modifications : art. 197/1 a 197/17 : ajout, au titre IV, d’'un nouveau « chapitre lllbis - Des regles particuliéres
relatives a l'introduction et a l'instruction des demandes de permis et aux recours concernant des batiments
scolaires ».

17. L’ordonnance du 8 mai 2014 modifiant le Code bruxellois de I’Aménagement du Territoire

=> Publication au M.B. : 17 juin 2014
=> Entrée en vigueur : 1/07/2014 sauf les art. 99 et 275 qui entrent en vigueur a la date fixée par le Gouvernement.

=> Concerne : dans le cadre de la 6°™ réforme de I'Etat, transfert aux Régions des compétences li¢es a I'autori-
sation d’implantation commerciale (cf. loi du 13/08/2004 dite « Loi IKEA » et permis socio-économiques).

=> Cette loi du 13 aolt 2004 relative a I'autorisation d’'implantations commerciales, en ce compris ses arrétés
d’exécution, est abrogée au 1¢" juillet 2014 pour la Région de Bruxelles-Capitale, mais les procédures d’instruction
de demande et de délivrance de l'autorisation prévue par cette loi, ainsi que le traitement des recours organisés,
lorsque ceux-ci ont été introduits avant le 1* juillet 2014, se font conformément aux regles en vigueur au moment
de l'introduction de la demande jusqu’a 'obtention d’'une décision définitive.

=> Madification des articles du CoBAT suivants :

- Art. 4/2 : nouveaux objectifs ; notions « implantation commerciale » et « surface commerciale
nette ».

- Article 9 : réagencement article CC ; inclusion nouveau membre (dans certains cas) : '’Administra-
tion de 'Economie et de 'Emploi.

- Nouvel intitulé du Titre IV : « Des permis, certificat et déclaration ».

- Art. 98, 81, 13° : ajout d’'un nouveau cas de soumission a permis d’urbanisme : modification de
I'activité commerciale dans immeuble ayant surface commerciale nette de + 400 m2 (et explication
de notion).

- Articles 99, 104, 108 : information urbanistique pour le notaire (ajout de la déclaration).
- Nouveau chapitre V au Titre IV + Nouvel art. 205/1 : déclaration urbanistique. Explication.
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- Article 275 : renseignements urbanistiques (intégration de la déclaration).
- Art. 278 : communication informations ; docs de planification/d’'urbanisme (intégration de déclara-
tion).
- Article 300, 1° : nouvelle infraction (intégration de la déclaration).
- Annexe A, rubrique 21) : nouveau critere de soumission a El : implantation commerciale d’'une sur-
face commerciale nette de + 4.000 mz2.
- Annexe B, rubrique 31) : nouveau critére de soumission a Rl : implantation commerciale d’une sur-
face commerciale nette de + 1.000 m2.
- Annexe B, rubrique 23) : modification de la rubrique existante : suppression du « commerce » et
ajout du « commerce de gros ».
=> Composition de dossier des demandes de permis d’urbanisme relatives au nouvel art. 98, §1¢,13° : mesure
transitoire : jusqu’a I'entrée en vigueur d’un arrété ayant pour objet de modifier I'arrété déterminant la composition
du dossier de demande de permis d'urbanisme , les demandes de permis introduites conformément a I'art. 98, §
1er, 13°, seront établies sur la base d’'un dossier conforme au chapitre ler « Généralités », au chapitre 1l « Dispo-
sitions communes » ainsi qu’au chapitre Il « Dispositions particuliéres suivant le type d’actes et travaux projetés
», section 3 « Modification de la destination ou de I'utilisation d’un bien bati et/ou modification du nombre de loge-
ments » dudit arrété.

18. AGRBC du 8 mai 2014 adaptant, au sein des ordonnances qui renvoient au Code du logement,
la numérotation des articles dudit Code

=> Publication au M.B. : 3 juillet 2014

=> Entrée en vigueur : 3 juillet 2014
=> Modification de I'article suivant :

- Article 258, 7° : "l'article 2, 25°" -> "l'article 2, § 1, 21°" (modification numérotation dans le Code du loge-
ment).

19. L’ordonnance du 9 juillet 2015 relative a la perception du produit des amendes administra-
tives en matiere d'infractions urbanistiques

=> Publication au M.B. : 20 juillet 2015

=> Entrée en vigueur : 20 juillet 2015

=> L’article 313/8 du CoBAT est remplacé par la disposition suivante :
- Article 313/8 : Le produit des amendes administratives est versé dans le « Fonds de recherche, de
constatation et de poursuite des infractions urbanistiques » visé a l'article 2, 20° de I'ordonnance du 12
décembre 1991 créant des fonds budgétaires.

20. L’ordonnance du 29 juillet 2015 modifiant 'ordonnance du 20 juillet 2005 relative a la Société|
d’acquisition fonciére et créant la Société d’aménagement urbain

=> Publication au M.B. : 12 ao(t 2015

=> Entrée en vigueur : ler janvier 2016 (décret du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale
adopté le 29 octobre 2015)

=> A l'article 262, al. 1, 10, du CoBAT est ajouté un nouveau pouvoir préemptant qui peut étre désigné par le Gou-
vernement dans l'arrété établissant le périmétre soumis au droit de préemption : « 10. la Société d’aménagement]
urbain» (SAU).

21. L’ordonnance du 29 juillet 2015 portant création du Bureau bruxellois de la Planification

=> Publication au M.B. : 12 ao(t 2015
=> Entrée en vigueur : 1" octobre 2016 établi par décret du Gouvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale, adopté le 6 octobre 2016.
=> Madification des articles du CoBAT suivants :
- remplacement des termes Administration par BBP ;
- Article 9, 82, 4° : CC (membre représentant le « Bureau bruxellois de la Planification ») ;
- Article 18, 88 ler et 4 : PRD ((les mots "a I'Administration” sont remplacés par les mots "au Bureau de planification
de Bruxelles" et les mots "a I'Administration” sont remplacés par les mots "au Bureau de planification de Bruxelles)
- art. 20, 83, 37, 83 et 44 : RDP (les mots "de cette Administration" sont remplacés par les mots "du Bureau de
planification de Bruxelles") ;
- Articles 22 et 30 : PRD (les mots "de I'Administration de 'Aménagement du Territoire et du Logement" sont]
remplacés par les mots "du Bureau d’Aménagement de Bruxelles") ;
- Articles 20, § 3, 37, § 3 et 44 : PRD - plan communal de développement - Plan particulier d’affectation du sol.
- Articles 25, §§1 et 4, 33, 35, §1, 45 et 48, §3 : Plan régional d’affectation du sol - Plan particulier d’affectation du
sol ;
- Article 46, §1 : Plan particulier d’affectation du sol.
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22. L’ordonnance du 6 octobre 2016 organique du 6 octobre 2016 de la revitalisation urbaine

=> Publication au M.B. : 18 octobre 2016

=> Entrée en vigueur : 16 décembre 2016 (établi par arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-

Capitale du 24 novembre 2016 concernant les contrats de quartiers durables).
=> Modifications :

- Un 9° est ajouté a l'article 259 du CoBAT, confirmant une nouvelle possibilité d'exercer certains droits de pré-

emption ;

- Modification des articles 341 §1, 1° et 353 §1, 1° et 353 §1, 1 du CoBAT : remplacement des mots "Ordonnance

du 7 octobre 1993 organique de la revitalisation des quartiers" par les mots "Ordonnance organique du 6 octobre|

2016 de la revitalisation urbaine".

23. L’'ordonnance du 23 novembre 2017 effectuant les adaptations législatives en vue de la re-
prise du service du précompte immobilier par la Région de Bruxelles-Capitale

=> Publication au M.B : 08 décembre 2017

=> Entrée en vigueur : 1*" janvier 2017 (pour I'exercice d'imposition 2018)
=> Remarques : L’avantage fiscal de I'article 298 du CoBAT n’a pas disparu, puisque I'art. 6 de cette ordonnance
réintegre ce texte, pour la RBC, dans le Code des imp0ts sur les revenus 92 (nouvel art. 257, § 5). L’alinéa 1¢" a été¢
reformulé sans modification de fond, hormis qu’il s’agit maintenant d’'une réduction d’impét et plus d’'une exonération,|
L’article 298 du CoBAtTa été abrogée

24. L’ordonnance du 30 novembre 2017 réformant le Code bruxellois de I’'aménagement du ter-
ritoire et de I'ordonnance du 5 juin 1997 relatives aux permis d’environnement et modifiant cer-
taines législations connexes.

=> Moniteur Belge. : 20 avril 2018
=> Objet de I'ordonnance : une refonte totale du CoBAT
=> Entrée en vigueur : article 344 de I'ordonnance
1° le dixiéme jour qui suit la publication de la présente ordonnance au Moniteur belge, pour :
a) les dispositions modifiant I'article 275 du Code et insérant un nouvel article 276/1 ;
b) les dispositions modifiant les titres Il et 1l du Code. Les procédures officiellement entamées
avant cette date restent régies par le régime antérieur ;
2° un an apres la publication de la présente ordonnance au Moniteur belge, pour les autres dispo-
sitions.
Sous réserve de l'alinéa 3, les dossiers de demande de certificats et de permis qui ont été introduits
avant cette date restent régis par le régime antérieur. Il en va de méme pour :
a) les projets mixtes lorsque les dossiers de demande de certificats ou de permis d'urbanisme
et de permis d'environnement ont tous les deux été introduits avant cette date ;
b) les demandes de prolongation de permis d'environnement, les déclarations préalables, les
demandes d'agrément et les demandes d'enregistrement.
Les modifications des articles 101 du Code et 59 et 61 de I'ordonnance du 5 juin 1997 relative aux
permis d'environnement sont applicables aux permis délivrés a compter du premier anniversaire de
la publication de la présente ordonnance au Moniteur belge.

25. L’ordonnance du 30 novembre 2017 réformant le Code bruxellois de ’'aménagement du ter-
ritoire et de I'ordonnance du 5 juin 1997 relatives aux permis d’environnement et modifiant cer-
taines législations connexes — Erratum.

=> Publication au M.B. : 17 juillet 2019

26. L’ordonnance du 1 mars 2018 portant adaptation des régles régionales aux modifications du
fonctionnement de la conservation des hypotheques et de la gestion de la documentation pa-
trimoniale.

=> Publication au M.B. : 9 mars 2018
=> Entrée en vigueur : 1 janvier 2018
=> Modification :
- Remplacement des notions liées au « receveur » (art. 113, 213, 230, 260 du CoBAT) ;
- Remplacement des notions de « bureau des hypothéques », de la notion de « conservation
des hypotheques » et de la notion de « conservateur » (art. 85, 107, 274, 81, 311, 312 du
CoBAT).
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27. L’ordonnance du 4 avril 2019 modifiant 'ordonnance du 30.11.2017 réformant le Code
bruxellois de ’'aménagement du territoire et 'ordonnance du 5 juin 1997 relative aux per-
mis d’environnement et modifiant certaines législations connexes.

=> Publication au M.B. : 15.04.2019
=> Entrée en vigueur : 15.04.2019 sauf pour les articles 18 & 21 qui entrent en vigueur le 1°" sep-
tembre 2019.
=> Objet de I'ordonnance :
- correction d’erreurs matérielles dans I'ordonnance du 30 novembre 2017 (correction aux articles 101
81, 105/1, 119, 175/14, 175/20, 188/7 du CoBAT — nouvelle numérotation du code) ;
- modification de I'art. 344 (entrée en vigueur de I'ordonnance du 30 novembre 2017) :
v' dans le 1er alinéa, un 1°/1 est inséré > entrée en vigueur des articles 232 et 233 de I'ordonnance du
30/11/2017 un an aprés sa date de publication au Moniteur belge ;
v' dans le 1eralinéa, 2° : 'entrée en vigueur est prévue au 1er septembre 2019 (au lieu de « un an aprés
la date de publication au Moniteur belge de I'ordonnance du 30/11/2017 ») ;
v' dans le 3e alinéa, I'entrée en vigueur est prévue au 1er septembre 2019 (au lieu de « un an apres la
date de publication au Moniteur belge de I'ordonnance du 30/112017 »)
Concretement, toutes les modifications issues de I'entrée en vigueur de I'ordonnance du 30/11/2017 entrent en
vigueur le ler septembre 2019, y compris pour I'article 101 du CoBAT (péremption et prorogation des permis
délivrés a partir du ler septembre 2019), sauf :
e les madifications visant les Titres Il et IIl du CoBAT (la Planification et les Réglements d’urbanisme) >
entrée en vigueur le 10e jour suivant la publication au MB (30/04/2018) ;
e les modifications apportées aux articles 275 et 276/1 nouveau du CoBAT (renseignements urbanis-
tiques) > entrée en vigueur le 10e jour suivant la publication au MB (30/04/2018) ;
e les modifications apportées aux annexes A et B du CoBAT (liste des demandes de permis d’urba-
nisme soumises a étude ou rapport d’incidences) > entrée en vigueur 1 an aprés la publication au MB
(20/04/2019).

28. L’ordonnance du 16 mai 2019 relative a la gestion et a la protection des cours d'eau non
navigables et des étangs.

=> Publication au M.B. : 28 juin 2019
=> Entrée en vigueur : 1°" septembre 2020

29. La Cour constitutionnelle a annulé le 21 janvier 2021 (arrét 6/2021) les articles 232, 4° et 5°, et
233, 7° et 8°, de 'ordonnance du 30 novembre 2017 modifiant le CoBAT, I’OPE et certaines légi-
slations connexes qui ont modifié, dans les annexes A et B du CoBAT, les seuils d’emplacements
de parking au-dela desquels un rapport ou une étude d’incidences est requis(e).

Sont impactées les rubriques :
» 17 et 18 de I’annexe A ;
» 25 et 26 de ’'annexe B.

30. L’ordonnance du 28 janvier 2021 modifiant le chapitre IlIbis du titre IV du Code bruxellois de
I’aménagement du territoire.

->Publication au M.B. : 28 janvier 2021

=>Entrée en vigueur : 13 mai 2021

31. L’ordonnance du 6 juillet 2022 portant organisation de la politique du stationnement et redé-
finissant les missions et modalités de gestion de I'Agence du Stationnement de la Région de
Bruxelles-Capitale.

=>Publication au M.B. : 8 septembre 2022
—>Entrée en vigueur : 18 septembre 2022
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CODE BRUXELLOIS DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE (COBAT)

TITRE ler - DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE ler. - OBJECTIFS (art. ler-4/2,4/1.-4/2)

Art. 1er. Le présent Code regle une matiére visée a l'article 39 de la Constitution.

Il vise notamment a transposer tout ou partie des directives européennes suivantes :

- la directive 85/337/CEE du Conseil du 27 juin 1985 concernant |'évaluation des incidences
de certains projets publics et privés sur I'environnement ;

- la directive 92/43/CEE du Conseil du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats
naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages ;

- la directive 96/82/CE du Conseil du 9 décembre 1996 concernant la maitrise des dangers
liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ;

- la directive 97/11/CE du Conseil du 3 mars 1997 modifiant la directive 85/337/CE concer-
nant I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement ;

- la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ;

- la directive 2009/147/CE du Parlement européen et du Conseil du 30 novembre 2009 con-
cernant la conservation des oiseaux sauvages ;

- la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 con-
cernant I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement,
modifiée par la directive 2014/52/UE du Parlement européen et du Conseil du 16 avril 2014 ;

- la directive 2012/18/UE du Parlement européen et du Conseil du 4 juillet 2012 concernant
la maitrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses,
modifiant puis abrogeant la directive 96/82/CE du Conseil.

Art. 2. Le développement de la Région, en ce compris I'aménagement de son territoire, est poursuivi
pour rencontrer de maniere durable les besoins sociaux, économiques, patrimoniaux et environne-
mentaux et de mobilité de la collectivité par la gestion qualitative du cadre de vie, par I'utilisation
parcimonieuse du sol et de ses ressources et par la conservation et le développement du patrimoine
culturel, naturel et paysager et par une amélioration de la performance énergétique des batiments
ainsi que de la mobilité.

Art. 3. Dans la mise en ceuvre du présent Code, les autorités administratives s'efforcent de concilier
le progres social et économique et la qualité de la vie en garantissant aux habitants de la Région le
respect d'un aménagement harmonieux.
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Art. 4. Le Gouvernement dépose chaque année sur le bureau du Censeil-de-la-Région-de Bruxeles-
Capitale Parlement de la Région de Bruxelles-Capitale, a l'occasion de la discussion du budget et au
plus tard le 31 décembre, un rapport sur I'état et les prévisions en matiére de développement et d'ur-
banisme, et sur I'exécution des plans régionaux et communaux.
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CHAPITRE Il. - DELEGATIONS (art. 5-5/1)

Art. 5. Le Gouvernement désigne les fonctionnaires de-FAdministration-detaménagementdu-terr-
toire-et-du-togement des administrations en charge de I'urbanisme, des monuments et sites et de la

planification territoriale, ci-apres dénommées I'Administration qui sont délégués aux fins précisées par
le présent Code. Parmi ceux-ci, figure au moins un fonctionnaire spécialisé en matiere de conservation
du patrimoine immobilier, qui doit pouvoir faire état de I'obtention d’un dipléme d’études supérieures
ou de minimum dix ans d’expérience professionnelle en rapport avec le patrimoine immobilier, con-
formément aux emgences arrétées par le Gouvernement a cet égard.

lIs sont dénommés « fonctionnaire délégué », « fonctionnaire délégué au patrimoine » ou « fonction-
naire sanctionnateur ».

Art. 5/1. Le Gouvernement détermine, le cas échéant, les incompatibilités et les interdictions de con-
flits d'intéréts qui péseraient sur les fonctionnaires sanctionnateurs.

CHAPITRE lll. - ENQUETES PUBLIQUES (art. 6)

Art. 6. Le Gouvernement détermine les modalités des enquétes publiques, en consacrant I'applica-
tion des principes suivants:
1° la durée d'une enquéte publique ne peut étre inférieure a quinze jours;
2° la moitié au moins du délai prescrit d'une enquéte publique se situe en dehors des pé-
riodes de vacances scolaires d'été, de Paques et de Noél,
3° les dossiers sont accessibles jusqu'a 20 heures au moins un jour ouvrable par semaine;
4° quiconque peut obtenir des explications techniques selon les modalités fixées par le Gou-
vernement;
° quiconque peut exprimer ses observations et ses réclamations par écrit, notamment par

courrier électronique, ou, au besoin, oralement, avant la cl6ture de I'enquéte publique;

6° il est procédé a I'affichage d’'une axonométrie, ou de tout systéme de représentation gra-
phique a trois dimensions équivalent, permettant une compréhension volumétrique aisée du
projet, conformément aux regles fixées par le Gouvernement, lorsque la demande de permis
d’urbanisme soumise a enquéte publique concerne une nouvelle construction d’une superfi-
cie de plus de 400 m carrés, I'extension de plus de 400 m carrés d’une construction existante
ou une construction dont la hauteur dépassera d’un ou plusieurs niveaux celle du bati envi-
ronnant dans un rayon de cinquante meétres.
L’axonométrie n’est pas requise pour les travaux d’infrastructure n’incluant pas I'érection de
volumes en surface.
Le Gouvernement ou les communes peuvent décider de toutes formes supplémentaires de publicité
et de consultation.
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Le Gouvernement fixe les conditions d'octroi de subventions pour la mise en ceuvre des dispositions
du présent article.

CHAPITRE IV. - COMMISSIONS CONSULTATIVES

Section Ire. - De la Commission régionale de développement (art. 7-8)

Art. 7. Il est créé une Commission régionale de développement, ci-apres désignée "la Commission
régionale".

Le Gouvernement sollicite I'avis de la Commission régionale sur les avant-projets d'ordonnance ainsi
que sur les projets d'arrétés relatifs aux matiéres visées au présent Code ayant une incidence notable
sur le développement de la Région. La Commission régionale remet son avis dans les trente jours de la
réception de la demande.

La Commission régionale est chargée de rendre un avis motivé sur les projets de plan régional de
développement, de plan régional d'affectation du sol, de plans d’aménagement directeurs et de regle-
ments régionaux d'urbanisme ainsi que sur les projets des plans communaux de développement.

La Commission régionale peut, a l'intention du Gouvernement, formuler des observations ou présen-
ter des suggestions quant a |'exécution ou a l'adaptation des plans et reglements dont elle a a con-
naitre.

Elle propose des directives générales pour la préparation et I'élaboration des plans de développe-
ment et d'affectation du sol et des réglements d'urbanisme.

En outre, le Gouvernement peut soumettre a la Commission régionale toute question relative au dé-
veloppement de la Région.

La Commission régionale remet au Gouvernement, au plus tard le 30 juin de chaque année, un rap-
port sur ses activités.

La Commission régionale est composée de dix-huit experts indépendants, nommés par le Gouverne-

ment, dont neuf le sont sur présentation du Parlement de la Région de Bruxelles-Capitale. Ces experts
représentent les disciplines suivantes : urbanisme et aménagement du territoire, mobilité, environne-
ment, logement, patrimoine culturel et naturel, économie et architecture. Le Gouvernement déter-
mine les regles de désignation de ces experts et les régles de fonctionnement de la Commission régio-
nale, notamment I'audition des représentants du Gouvernement ou de la commune qui a élaboré un
projet visé a l'alinéa 2 ;

La Commission régionale peut se subdiviser en sections spécialisées.
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Les membres de la Commission régionale sont désignés par le Gouvernement a chaque renouvelle-

ment complet du Censeilde-la-Région-deBruxelles-Capitale Parlement de la Région de Bruxelles-Capi-

tale et au plus tard le ler janvier qui suit I'installation de celui-ci.

Art. 8. La Commission régionale est assistée d'un secrétariat permanent. Parmi les missions de celui-
ci figurent:
1° la préparation du rapport annuel visé a l'article 7;
2° latenue ala disposition du public d'un registre consignant les avis de la Commission régio-
nale—;
3° la publication des avis de la Commission régionale sur Internet.

Section Il. - Des commissions de concertation (art. 9-10)

Art. 9. § 1er. Il est créé, pour chacune des communes de la Région, une commission de concertation.
Son avis est requis dans les cas suivants:
1° préalablement a I'adoption d'un plan particulier d'affectation du sol, d'un plan d'expro-
priation pris en exécution d'un tel plan ainsi que d'un reglement communal d'urbanisme;
2° préalablement a la délivrance d'un permis d'urbanisme, d'un permis de lotir ou d'un certi-

7

ficat d'urbanisme chaguefois-gu'un-plap-ouun

articles150-e£15%; chaque fois que le présent Code, un plan ou
un réglement le prévoit ;
3° lorsque le Gouvernement, le fonctionnaire délégué ou le college des bourgmestre et éche-
vins en formule la demande auprés de la commission de concertation pour toutes questions
ayant trait a I'aménagement local, autres que celles portant sur I'élaboration des plans et re-
glements et I'instruction des demandes de permis. Elle peut en outre formuler a leurs sujets

toutes propositions utiles.
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§ 2. Le Gouvernement arréte la composition, I'organisation et les regles de fonctionnement des com-
missions de concertation, ainsi que, le cas échéant, certains critéres d’avis, en consacrant I'application
des principes suivants :

1° la représentation :

- des communes ;

- de 'administration en charge de l'urbanisme ;

- de 'administration en charge des monuments et sites ;

- de I'Institut bruxellois pour la gestion de I'Environnement ;

- de Bruxelles Mobilité et de I'administration en charge de la planification territoriale lorsque
la commission de concertation est consultée préalablement a I’élaboration, la modification ou
I’'abrogation d’un plan particulier d’affectation du sol ;

2° l'interdiction faite aux membres des commissions de concertation de participer au vote
portant sur les demandes de permis ou sur les projets de plan ou de réglement émanant de
I’organe qu'’ils représentent ;

3° la mise a disposition du public d’un registre consignant les procés-verbaux des réunions et
les avis émis par les commissions ;

4° la présidence de la commission de concertation par I'administration en charge de I'urba-
nisme lorsque la demande porte sur un projet d’intérét régional en matiére de mobilité. Sont
un projet d’intérét régional en matiére de mobilité les actes et travaux relatifs aux voiries et
espaces publics, tels que définis a I’article 189/1, dont I'enjeu dépasse I'intérét uniquement
communal et le territoire d’'une seule commune ou tout projet dénommé tel dans le plan ré-
gional de mobilité ;

5° 'audition des personnes physiques ou morales qui en expriment le souhait a I'occasion de
I’enquéte publique.

Art. 10. Le Gouvernement fixe les conditions d'octroi aux communes de subventions pour le fonc-
tionnement des commissions de concertation.

Section lll. - La Commission royale des monuments et des sites (art. 11)

Art. 11. § 1er. |l est institué une Commission royale des monuments et des sites.

Elle est chargée de donner les avis requis par le présent Code ou en vertu de celui-ci. Ces avis sont
motivés.

Elle peut aussi donner un avis au Gouvernement, a la demande de celui-ci ou de sa propre initiative,
sur toute question se rapportant a un bien relevant du patrimoine immobilier.

Elle peut également lui adresser des recommandations de politique générale sur la problématique de
la conservation.
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Dans I'exercice des compétences d'avis et de recommandations que lui attribuent les alinéas précé-
dents, la Commission royale des monuments et des sites assure la conservation des biens relevant du
patrimoine immobilier, inscrits sur la liste de sauvegarde ou classés et veille a leur réaffectation en cas
d'inexploitation ou d'inoccupation.

§ 2. Le Gouvernement arréte la composition, I'organisation et les régles d'incompatibilité de la Com-
mission royale des monuments et des sites en consacrant I'application des principes suivants:

1. La Commission royale des monuments et des sites se compose de 18 membres nommés
par le Gouvernement. Douze sont choisis sur base d'une liste double présentée par le Conseil
dela-Régien Parlement de la Région de Bruxelles-Capitale et six sont choisis sur présentation
de la Commission royale des monuments et des sites.

2. La Commission royale des monuments et des sites est composée de membres émanant de
I'ensemble des milieux concernés par la conservation, y compris les associations.

Les membres de la Commission royale des monuments et des sites ont une compétence no-
toire en matiére de conservation du patrimoine immobilier.

, ;

Chacune des disciplines suivantes est représentée : urbanisme, paysage, architecture, ingé-

nierie de la construction, histoire, histoire de I'art, archéologie, patrimoine naturel, tech-
niques de restauration et économie de la construction. Le Gouvernement peut prévoir la re-
présentation de disciplines complémentaires.

Par ailleurs, la Commission royale des monuments et des sites comporte au moins un licencié
ou docteur en archéologie et histoire de I'art, un licencié ou docteur en histoire et un archi-
tecte.

3. Les membres de la Commission royale des monuments et des sites sont nommeés pour un
mandat de six ans renouvelable au maximum deux fois.

4. La Commission royale des monuments et des sites est renouvelée tous les trois ans par
moitié.

5. La Commission royale des monuments et des sites ne peut émettre un avis conforme re-
quis par le présent Code ou en vertu de celui-ci que si deux tiers au moins de ses membres
désignés sont présents.

Tant que ce quorum de présence n'est pas atteint, de nouvelles réunions peuvent étre con-
voquées avec le méme ordre du jour. En ce cas, le délai endéans lequel I'avis conforme doit
étre émis est prorogé de quinze jours. A défaut de réunir le quorum de présence dans ce délai
prorogé, |'avis est réputé favorable.

§ 3. La Commission royale des monuments et des sites adopte un reglement d'ordre intérieur qu'elle
soumet a I'approbation du Gouvernement.

Les avis, observations, recommandations et suggestions de la Commission royale des monuments et
des sites sont formulés a la majorité simple des membres présents. Toutefois, les avis conformes requis
par le présent Code ou en vertu de celui-ci sont formulés a la majorité des deux tiers des+embres
présents des membres désignés ; a défaut, les avis sont réputés favorables.

Lorsque I'avis conforme de la Commission royale des monuments et des sites est assorti de condi-
tions, celles-ci sont énumérées de facon claire et précise dans le dispositif de cet avis.
§ 4. La Commission royale des monuments et des sites est assistée d'un secrétariat permanent.
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Ce Secrétariat est assuré par I'administration en charge des Monuments et Sites.

Le secrétariat a notamment pour mission d'assurer le secrétariat et I'administration interne de la
Commission royale des monuments et des sites.

§ 5. Les avis de la Commission royale des monuments et des sites visés au § ler, alinéa 2, sont réunis
dans un registre tenu par le secrétariat et sont accessibles au public. lls peuvent étre consultés au
secrétariat de la Commission. En outre, celle-ci assure la publication de ces avis sur un réseau d'infor-
mations accessibles au public.

CHAPITRE IVbis. — LE MAITRE ARCHITECTE (Art. 11/1)

Art. 11/1. § 1ler. Le Gouvernement désigne, pour maximum cing ans, un Maitre architecte chargé
de veiller a la qualité architecturale en Région de Bruxelles-Capitale.

§2. Le Gouvernement arréte la liste des demandes de permis qui, en raison de I'importance particu-
liere de leur qualité architecturale, doivent contenir I'avis préalable du Maitre architecte, complémen-
tairement a l'article 124.

Le Gouvernement arréte les modalités de délivrance de I'avis du Maitre architecte.

§ 3. L'exigence consacrée au § 2, alinéa ler, cesse d’étre applicable si le Maitre Architecte n’a pas
envoyé son avis au demandeur dans les soixante jours de la réception de la demande d'avis.

CHAPITRE V. - COLLEGE D'URBANISME (art. 12)

Art. 12. |l est institué un College d'urbanisme chargé d'émettre un avis dans le cadre de la procédure
de suspension et d'annulation des permis wisée-ala-Section\V-du-Chapitre-t-dutitre I\ et des recours

introduits aupres du Gouvernement a I'encontre des décisions du college des bourgmestre et échevins

ou du fonctionnaire délégué,<conformémentata-SectionViHH-du-Chapitre-HH-du-titre\V.

Le College d'urbanisme est composé de neuf experts, nommeés par le Gouvernement sur une liste
double de candidats présentés par le Censeil-de-ta-Région-deBruxelles-Capitale Parlement de la Région
de Bruxelles-Capitale. Les mandats sont conférés pour six ans renouvelables. Le Collége d'urbanisme
est renouvelé par tiers tous les trois ans.

Le Gouvernement arréte |I'organisation et les régles de fonctionnement du College d'urbanisme, la
rémunération de ses membres ainsi que les régles d'incompatibilité. Le secrétariat est assuré par des

agents du-Ministere-dela-Région-de-BruxeHes-Capitale de I'administration en charge de I'urbanisme.

CHAPITRE VI. - DES DELAIS ET MOYENS DE COMMUNICATION (art. 12/1, 12/2)

Art. 12/1. Pour l'application du présent Code, les délais sont calculés a compter du lendemain du jour
de la réception d'un acte, d'une demande, d'un avis ou d'un recours, sauf lorsqu'il est disposé qu'un
délai prend expressément cours a partir d'une autre date.

Le jour de I'échéance, en ce compris celui de la cléture de I'enquéte publique, est compté dans le
délai. Toutefois, lorsque ce jour est un samedi, un dimanche ou un jour férié légal, le jour de I'échéance
est reporté au premier jour ouvrable suivant.

L'envoi des réclamations ou observations écrites, d'un acte, d'une demande, d'un avis, d'un recours
ou d'une décision doit intervenir dans le délai calculé conformément aux alinéas ler et 2.

26



Pour I'application du présent Code, sauf mention contraire, la notification s’entend de la date d’envoi.

En exécution des dispositions du présent Code qui font référence a ces périodes de vacances, le Gou-
vernement est habilité a déterminer les dates de début et de fin des vacances d’été, de Noél et de
Paques.

Art. 12/2. Le Gouvernement peut autoriser et organiser d’autres formes de communication, notam-
ment électroniques, pour toute communication pour laquelle le présent Code impose le recours a I'en-
voi par lettre recommandée ou la délivrance par porteur.

Le dépot des demandes de permis et les communications intervenant dans le cadre de I'instruction
de celles-ci entre le demandeur et les autorités compétentes peuvent avoir lieu par la voie électro-
nique, conformément aux modalités a déterminer par le Gouvernement.

Le Gouvernement peut organiser les modalités de mise a disposition du public sur Internet de tout
document relevant du Code ou des arrétés d’exécution de celui-ci, notamment les documents qui sont
soumis a enquéte publique.

TITRE Il. - DE LA PLANIFICATION

CHAPITRE ler. - GENERALITES (art. 13, 14, 15, 15/1)

Art. 13. Le développement de la Région de Bruxelles-Capitale est concu et 'aménagement de son
territoire est fixé par les plans suivants:
1. le plan régional de développement ;
2. le plan régional d’affectation du sol ;
3. les plans d’aménagement directeurs ;
4. les plans communaux de développement ;
5. les plans particuliers d’affectation du sol.

Art. 15. Le Gouvernement fixe les conditions d'octroi de subventions, par la Région, pour I'élabora-

tion, la modification et I'abrogation des plans communaux.

Art. 15/1. Sous réserve des hypothéses particulieres prévues par le présent Code, I'élaboration, la
modification et I’abrogation des plans visés a I'article 13 doivent faire I'objet d’un rapport sur les inci-
dences environnementales.
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Le rapport sur les incidences environnementales, dont le Gouvernement arréte la structure, com-
prend les informations énumérées a I'annexe C du présent Code, compte tenu des informations qui
peuvent étre raisonnablement exigées, des connaissances et des méthodes d’évaluation existantes,
du degré de précision du plan et du fait que certains de ses aspects peuvent devoir étre intégrés a un
autre niveau planologique ou au niveau des demandes de permis ultérieures ou il peut étre préférable
de réaliser I’évaluation afin d’éviter une répétition de celle-ci.

Le rapport sur les incidences environnementales tient compte des résultats disponibles d’autres éva-
luations environnementales pertinentes effectuées précédemment.

CHAPITRE Il. - DU PLAN REGIONAL DE DEVELOPPEMENT

Section Ire. - Généralités (art. 16)

Art 16. Le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale adopte un plan régional de développe-
ment, applicable a I'ensemble du territoire de la Région de Bruxelles-Capitale.

Dans les six mois qui suivent celui de I'installation du Censeil-de-la-Régien-deBruxelles-Capitale Par-

lement de la Région de Bruxelles-Capitale, le Gouvernement transmet, pour information au Censeil-de

la-Région-de-BruxeHes-Capitate Parlement de la Région de Bruxelles-Capitale, un rapport sur son inten-

tion de procéder a une éventuelle modification totale ou partielle du plan régional de développement.

Section Il. - Contenu (art. 17)

Art. 17. Le plan régional de développement constitue un instrument de planification globale du dé-
veloppement régional dans le cadre du développement durable.

Il détermine:

1° les objectifs généraux et sectoriels ainsi que les priorités de développement, en ce compris
d'aménagement du territoire, requis par les besoins économiques, sociaux, culturels, de-dé-
placement de mobilité, d’accessibilité et d'environnement;

2° les moyens a mettre en ceuvre de maniere transversale et sectorielle pour atteindre les
objectifs et priorités ainsi définis, notamment par I'expression cartographiée de certaines de
ces mesures;

3° la détermination des zones d'intervention prioritaire de la Région;

4° le cas échéant les modifications a apporter aux dispositions normatives, plans et pro-
grammes applicables en Région de Bruxelles-Capitale en fonction des objectifs et des moyens
ainsi précisés.
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Section lll. - Procédure d'élaboration (art. 18-19)

Art. 18. § 1ler. Le Gouvernement élabore le projet de plan régional de développement et réalise un
rapport sur ses incidences environnementales.

s

§ 2. Ala demande du Gouvernement et dans le délai fixé par celui-ci, chague administration régionale
et chaque organisme d'intérét public régional fournit les éléments liés a ses compétences netamment

u-regard-duprojet-de-cahierdes-charges-durappe urles incidencesenvironnementales. Le Gou-
vernement joint la liste de ces administrations et organismes au projet de plan.

Le Gouvernement informe régulierement la Commission régionale de I'évolution des études préa-
lables et lui en communique les résultats. La Commission régionale peut a tout moment, formuler les

observations ou présenter les suggestions qu'elle juge utiles.
§3.[..]

29



Le Gouvernement soumet le projet de plan et le rapport sur les incidences environnementales ou, le
cas échéant, les documents, avis et décisions visés a l'article 20, § 4, simultanément aux avis visés a
I'alinéa 2 et a I'enquéte publique.

Les avis sollicités par le Gouvernement sont envoyés a celui-ci dans le délai suivant, a défaut de quoi
la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis transmis au-dela du délai :

- soixante jours pour I'administration en charge de la planification territoriale, I'Institut
bruxellois pour la gestion de I’environnement, le Conseil économique et social, la Commission
royale des monuments et des sites, le Conseil de I'Environnement, la Commission régionale
de Mobilité, le Conseil consultatif du Logement et les autres instances consultatives dont le
Gouvernement peut établir la liste ;

- septante-cing jours pour les conseils communaux.

L’enquéte publique dure soixante jours. Son objet et ses dates de début et de fin sont annoncés,
selon les modalités arrétées par le Gouvernement :

- par affiches dans chacune des communes de la Région ;

- par un avis inséré dans le Moniteur belge et dans plusieurs journaux de langue francaise et
de langue néerlandaise diffusés dans la Région ;

- par un communiqué diffusé par voie radiophonique ;

- sur le site internet de la Région.

Les documents soumis a I’'enquéte publique sont déposés, pendant la durée de I'enquéte, aux fins de
consultation par le public, a la maison communale de chacune des communes de la Région ou de cha-
cune des communes concernées lorsqu’il s’agit d’'une modification du plan régional de développe-
ment. Ils sont également mis a disposition sur Internet.

Le Gouvernement détermine les modalités de dépot et d’envoi, dans le délai d’enquéte, des récla-
mations et observations, dans le respect des principes consacrés par |’article 6.

§ 5. Le projet de plan est soumis par le Gouvernement a la Commission régionale, accompagné du
rapport sur les incidences environnementales, ou, le cas échéant, les documents, avis et décisions visés
a l'article 20, § 4, ainsi que de-la-synthese des avis, réclamations et observations. La Commission ré-
gionale émet son avis et le transmet au Gouvernement dans les nonante jours de la réception du dos-
sier complet, faute-de-gquoi-cetavis-estréputéfaverable a défaut de quoi la procédure est poursuivie,
sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis transmis au-dela du délai. Dans I'hypothése ou la Commis-
sion régionale n'est pas valablement composée faute de désignation de ses membres dans le délai
prescrit a l'article 7, au moment ou elle doit rendre son avis, le délai de nonante jours prend cours a

dater de la désignation de ses membres.

Le Gouvernement communique au Parlement de la Région de Bruxelles-Capitale une copie de I'avis
de la Commission régionale accompagnée d’une copie des avis et des réclamations et observations
émises dans les quinze jours de la réception de I'avis de la Commission régionale.

La moitié au moins du délai de nonante jours se situe en dehors des périodes de vacances scolaires.

§ 6. Lorsque le projet de plan est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement
d'une autre Région, d'un autre Etat membre de I'Union européenne ou d'un autre Etat partie a la Con-
vention d'Espoo du 25 février 1991 sur I'évaluation de I'impact sur I'environnement dans un contexte
transfrontiere, le projet de plan accompagné du rapport sur les incidences environnementales et des
informations éventuelles sur les incidences transfrontiéres ou, le cas échéant, des documents, avis et
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décisions visés a 'article 20, § 4, est transmis aux autorités compétentes de cette autre Région, de cet
autre Etat membre de I'Union européenne ou de cet autre Etat partie a la Convention d'Espoo.
Le Gouvernement détermine:
1° les instances chargées de la transmission des documents aux autorités visées a l'alinéa
précédent;
2° les modalités selon lesquelles les autorités compétentes de la Région ou de I'Etat suscep-
tibles d'étre affectés peuvent participer a la procédure d'évaluation des incidences sur I'envi-
ronnement;
3° les modalités suivant lesquelles le plan, les avis émis visés au paragraphe 4, quatrieme
alinéa et au paragraphe 5, premier alinéa du présent article et les modalités de suivi définies
a l'article 22 sont communiqués aux autorités visées a I'alinéa précédent.

§ler. Dans les soixante jours de la réception de I'avis de la Commission régionale ou de I'échéance

du délai qui lui était imparti pour rendre cet avis, le Gouvernement, apres avoir pris connaissance des
résultats de I'enquéte et des avis émis, peut soit adopter définitivement, soit modifier le plan.

Dans le premier cas, il motive sa décision sur chaque point a propos duquel il s’est écarté des avis ou
des réclamations et observations émises lors de I'enquéte.

Dans le second cas, sauf si les modifications sont mineures et ne sont pas susceptibles d’avoir des
incidences notables sur I’environnement, le projet modifié, accompagné le cas échéant d’'un complé-
ment au rapport sur les incidences environnementales, est a nouveau soumis aux actes d’instruction,
conformément a I'article 18, § 4 et suivants. En outre, si le projet de plan avait été dispensé de rapport
sur les incidences environnementales conformément a I’article 20, § 4 :

- soit les modifications apportées au projet sont susceptibles d’avoir des incidences notables
sur I’environnement, et le projet modifié doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences en-
vironnementales ;

- soit les modifications apportées au projet ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences
notables sur I'environnement, et I'arrété adoptant définitivement le plan doit étre expressé-
ment motivé quant a cette absence d’incidences notables.

L'arrété adoptant définitivement le plan résume, dans sa motivation :

- la maniere dont les considérations environnementales ont été intégrées dans le plan ;

- la maniére dont le rapport sur les incidences environnementales, lorsque celui-ci est requis,
ainsi que les avis, réclamations et observations émis au cours de la procédure ont été pris en
considération ;

- les raisons des choix du plan tel qu’adopté, compte tenu des autres solutions raisonnables
envisagées.

Lorsque le plan n’a pas fait I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales, I'arrété adop-
tant définitivement le plan reproduit la décision motivée visée a I'article 20, § 4.
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§2. L'arrété du Gouvernement adoptant le plan est publié au Moniteur belge, lequel reproduit en
méme temps I'avis de la Commission régionale et précise les modalités de suivi du plan définies a I'ar-
ticle 22.

Le plan entre en vigueur quinze jours apres sa publication. Le plan complet, accompagné, le cas
échéant, du rapport sur les incidences environnementales, est mis a la disposition du public sur Inter-
net et dans chaque maison communale dans les trois jours de cette publication. Dans le méme délai le
plan est transmis a la Commission régionale et aux instances et administrations consultées dans la
procédure d'élaboration du projet de plan.

Section IV. - Procédure de modification (art. 20)

Art. 20. § ler. Le Gouvernement décide de la modification du plan régional de développement par
arrété motivé.
§ 2. La procédure de modification est soumise aux dispositions des articles 18 et 19.

,
S a ato - o o meae-ae - la aaVa¥a on hroletae ont-mine a\ el na

§ 3. Toutefois, sous réserve de I'alinéa suivant, lorsqu’il estime, compte tenu des criteres énumérés

al’annexe D du présent Code, que la modification projetée n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur I'environnement, le Gouvernement peut, conformément a la procédure définie au § 4,
décider que le projet de modification du plan régional de développement ne doit pas faire I'objet d'un
rapport sur les incidences environnementales.
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Doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales le projet de modification du plan
régional de développement lorsque ce projet porte directement sur une ou plusieurs zones :

- désignées conformément aux directives 79/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979 concernant
la conservation des oiseaux sauvages, 2009/147/CE du Parlement européen et du Conseil du
30 novembre 2009 concernant la conservation des oiseaux sauvages et 92/43/CEE du Conseil
du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la
flore sauvages ;

- dans lesquelles est autorisée I'implantation d’établissements présentant un risque d’acci-
dent majeur impliquant des substances dangereuses au sens de la directive 2012/18/UE du
Parlement européen et du Conseil du 4 juillet 2012 concernant la maftrise des dangers liés aux
accidents majeurs impliquant des substances dangereuses, modifiant puis abrogeant la direc-
tive 96/82/CE du Conseil, ou qui prévoient, a proximité de tels établissements ou de zones
dans lesquelles ils sont autorisés, I'inscription de zones qui sont destinées a I’habitat ou a étre
fréquentées par le public, qui présentent un intérét naturel particulier ou qui comportent des
voies de communication.

§ 4. Lorsque le Gouvernement estime a priori, conformément au § 3, alinéa 1ler, que le projet de
modification du plan régional de développement n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables
sur I'environnement, il sollicite I'avis de la Commission régionale et de I'Institut bruxellois pour la ges-
tion de I’environnement quant a I'absence d’incidences notables du projet de modification.

A 'appui de la demande d'avis, il est joint un dossier qui comprend au moins I'exposé des motifs, les
lignes directrices du projet de modification et les éléments de la situation existante que le projet en-
tend modifier.

Les avis sont envoyés au Gouvernement dans les trente jours de la réception de la demande. A défaut,
la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis envoyé au-dela du délai.

Au vu des avis émis, le Gouvernement détermine, par décision motivée, si la modification projetée
doit ou non faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales.

Section V. - Effets du plan (art. 21)

Art. 21. Le plan est indicatif dans toutes ses dispositions.

Le plan régional d'affectation du sol, le plan d’aménagement directeur, le plan communal de déve-
loppement et le plan particulier d'affectation du sol ne peuvent s'en écarter qu'a condition d'en indi-
guer expressément les motifs.

L'octroi d'aides par le Gouvernement a des personnes physiques ou morales, privées ou publiques ne
peut s'effectuer que dans le respect des dispositions du plan.

Section VI. - Suivi du plan (art. 22)

Art. 22. Le Gouvernement désigne les fonctionnaires du-Bureau-bruxeHois-dela-Planification de I'ad-
ministration en charge de la planification territoriale, qui déposent annuvellerment aupres de lui, tous
les cing ans a dater de I'adoption du plan, un rapport sur le suivi des incidences notables sur |'environ-
nement de la mise en ceuvre du plan régional de développement afin d'identifier notamment a un
stade précoce les impacts négatifs imprévus et les éventuelles mesures correctrices a engager. Ces

rapports sont déposés sur le bureau du Censeil-dela-Région-de-Bruxelles-Capitale Parlement de la
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Région de Bruxelles-Capitale et font I'objet d'une publication accessible au public, notamment sur le
site internet de la Région.

CHAPITRE Ill. - DU PLAN REGIONAL D'AFFECTATION DU SOL

Section Ire. - Généralités (art. 23)

Art. 23. Le plan régional d'affectation du sol s'applique a I'ensemble du territoire de la Région de
Bruxelles-Capitale.

Section Il. - Contenu (art. 24)

Art. 24. Le plan régional d'affectation du sol s'inscrit dans les orientations du plan régional de déve-
loppement en vigueur le jour de son adoption.
Il indique:
1° la situation existante de fait et de droit;
2° |'affectation générale des différentes zones du territoire et les prescriptions qui s'y rappor-
tent;
3° les mesures d'aménagement des principales voies de communication;
4° les zones ol une protection particuliere se justifie pour des raisons culturelles, sociales,
historiques, esthétiques, économiques ou de protection de I'environnement , en ce compris
la prévention visée aux articles 2 et 24 de |'accord de coopération du 21 juin 1999 entre I'Etat
fédéral, les Régions flamande et wallonne et la Région de Bruxelles-Capitale concernant la
maitrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses et,
plus particulierement les considérations mentionnées a l'article 24, § 1er, alinéa 2, de cet ac-
cord.
Il peut indiquer les modifications a apporter aux plans communaux de développement et aux plans
particuliers d'affectation du sol. Il peut comporter en outre des prescriptions relatives a I'implantation
et au volume des constructions et des prescriptions d'ordre esthétique.

Section lll. - Procédure d'élaboration (art. 25-26)

Art. 25. § ler. Le Gouvernement élabore le projet de plan régional d'affectation du sol et réalise un
rapport sur ses incidences environnementales.
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§ 2. Ala demande du Gouvernement et dans le délai fixé par celui-ci, chague administration régionale
et chaque organisme d'intérét public régional fournit les éléments liés a ses compétences nstamment

cgorcdiu oot o Arerdeschargesc 358 es-incidencesenvironnementales. Le Gou-

vernement joint la liste de ces administrations et organismes au projet de plan.

Le Gouvernement informe régulierement la Commission régionale de I'évolution des études préa-
lables et lui en communique les résultats. La Commission régionale peut, a tout moment, formuler les
observations ou présenter les suggestions qu'elle juge utiles.

§3.[.1]

Le Gouvernement soumet le projet de plan et le rapport sur les incidences environnementales ou, le

cas échéant, les documents, avis et décisions visés a l'article 27, § 3, simultanément aux avis visés a
I'alinéa 2 et a I'enquéte publique.

Les avis sollicités par le Gouvernement sont envoyés a celui-ci dans le délai suivant, a défaut de quoi
la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis transmis au-dela du délai :

- soixante jours pour le I'administration en charge de la planification territoriale, I'Institut
bruxellois pour la gestion de I'environnement, le Conseil économique et social, la Commission
royale des monuments et des sites, le Conseil de I'Environnement, la Commission régionale
de Mobilité, le Conseil consultatif du Logement et les autres instances consultatives dont le
Gouvernement peut établir la liste ;

- septante-cing jours pour les conseils communaux.

L'enquéte publique dure soixante jours. Son objet et ses dates de début et de fin sont annoncés,
selon les modalités arrétées par le Gouvernement :
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- par affiches dans chacune des communes de la Région ;

- par un avis inséré dans le Moniteur belge et dans plusieurs journaux de langue francaise et
de langue néerlandaise diffusés dans la Région ;

- par un communiqué diffusé par voie radiophonique ;

- sur le site internet de la Région.

Les documents soumis a I'enquéte publique sont déposés, pendant la durée de I'enquéte, aux fins de
consultation par le public, a la maison communale de chacune des communes de la Région ou de cha-
cune des communes concernées lorsqu’il s’agit d’'une modification du plan régional d’affectation du
sol. s sont également mis a disposition sur Internet.

Le Gouvernement détermine les modalités de dépot et d’envoi, dans le délai d’enquéte, des récla-
mations et observations, dans le respect des principes consacrés par I'article 6.

§ 5. Le projet de plan est soumis par le Gouvernement a la Commission régionale, accompagné du
rapport sur les incidences environnementales, ou, le cas échéant, des documents, avis et décisions
visés a larticle 27, § 3, ainsi que des réclamations et observations et des avis. La Commission régionale
émet son avis et le transmet au Gouvernement dans les nonante jours de la réception du dossier com-
plet, faute-deguoicetavisestréputéfavorable a défaut de quoi la procédure est poursuivie, sans qu’il
doive étre tenu compte d’un avis transmis au-dela du délai. Dans I'hypothése ol la Commission régio-
nale ne serait plus valablement composée faute de désignation de ses membres dans le délai prescrit
a l'article 7, au moment ou elle doit rendre son avis, le délai de nonante jours prend cours a dater de

la désignation de ses membres.

Le Gouvernement communique au Parlement une copie de I'avis de la Commission régionale accom-
pagnée d’'une copie des avis et des réclamations et observations émises dans les quinze jours de la
réception de I'avis de la Commission régionale.

La moitié au moins du délai de nonante jours se situe en dehors des périodes de vacances scolaires.

§ 6. Lorsque le projet de plan est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement
d'une autre Région, d'un autre Etat membre de I'Union européenne ou d'un autre Etat partie a la Con-
vention d'Espoo du 25 février 1991 sur |'évaluation de l'impact sur I'environnement dans un contexte
transfrontiere, le projet de plan accompagné du rapport sur les incidences environnementales et des
informations éventuelles sur les incidences transfrontieres ou, le cas échéant, des documents, avis et
décisions visés a l'article 27, § 3, est transmis aux autorités compétentes de cette autre Région, de cet
autre Etat membre de I'Union européenne ou de cet autre Etat partie a la Convention d'Espoo.

Le Gouvernement détermine:

1° les instances chargées de la transmission des documents aux autorités visées a l'alinéa
précédent;

2° les modalités selon lesquelles les autorités compétentes de la Région ou de I'Etat suscep-
tibles d'étre affectés peuvent participer a la procédure d'évaluation des incidences sur I'envi-
ronnement;

3° les modalités suivant lesquelles le plan, les avis émis visés au paragraphe 4, quatrieme
alinéa et au paragraphe 5, premier alinéa du présent article, et les modalités de suivi définies
a l'article 30 sont communiqués aux autorités visées a l'alinéa précédent.
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Dans les soixante jours de la réception de I'avis de la Commission régionale ou de I’échéance du délai

qui lui était imparti pour rendre cet avis, le Gouvernement, apres avoir pris connaissance des résultats
de I’'enquéte et des avis émis, peut soit adopter définitivement, soit modifier le plan.

Dans le premier cas, il motive sa décision sur chaque point a propos duquel il s’est écarté des avis ou
des réclamations et observations émises lors de I'enquéte.

Dans le second cas, sauf si les modifications sont mineures et ne sont pas susceptibles d’avoir des
incidences notables sur I’environnement, le projet modifié¢, accompagné le cas échéant d’'un complé-
ment au rapport sur les incidences environnementales, est a nouveau soumis aux actes d’instruction,
conformément a l'article 25, §§ 4 et suivants. En outre, si le projet de plan avait été dispensé de rapport
sur les incidences environnementales conformément a I'article 27, § 3 :

- soit les modifications apportées au projet sont susceptibles d’avoir des incidences notables
sur I’environnement, et le projet modifié doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences en-
vironnementales ;

- soit les modifications apportées au projet ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences
notables sur I'environnement, et I'arrété adoptant définitivement le plan doit étre expressé-
ment motivé quant a cette absence d’incidences notables.

L'arrété adoptant définitivement le plan résume, dans sa motivation :

- la maniere dont les considérations environnementales ont été intégrées dans le plan;

- la maniére dont le rapport sur les incidences environnementales, lorsque celui-ci est requis,
les avis, réclamations et observations émis au cours de la procédure ont été pris en considé-
ration ;

- les raisons des choix du plan tel qu’adopté, compte tenu des autres solutions raisonnables
envisagées.

Lorsque le plan n’a pas fait I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales, I'arrété adop-
tant définitivement le plan reproduit la décision motivée visée a I'article 27, § 3.

§ 2. L'arrété du Gouvernement adoptant le plan est publié au Moniteur belge, lequel reproduit en
méme temps I'avis de la Commission régionale et précise les modalités de suivi du plan définies a I'ar-
ticle 30.

Le plan entre en vigueur quinze jours apres sa publication. Le plan complet, accompagné, le cas
échéant, du rapport sur les incidences environnementales, est mis a la disposition du public sur Inter-
net et dans chaque maison communale dans les trois jours de cette publication. Dans le méme délai le
plan est transmis a la Commission régionale et aux instances et administrations consultées dans la
procédure d'élaboration du projet de plan.
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Section IV. — Procédure de modification (art. 27)

Art. 27. § 1er. Le Gouvernement décide de la modification du plan régional d'affectation du sol par
arrété motivé.

La procédure de modification est soumise aux dispositions des articles 25 et 26.

Lorsque la nécessité de modifier le plan régional d'affectation du sol est inscrite dans un plan régional
de développement ou dans la modification de ce plan, le projet de plan modifiant le plan régional
d'affectation du sol doit étre adopté dans les douze mois qui suivent I'adoption du plan régional de
développement ou de la modification de ce plan.

§ 2. Toutefois, sous réserve de I'alinéa suivant, lorsqu’il estime, compte tenu des criteres énumérés

al’annexe D du présent Code, que la modification projetée n’est pas susceptible d’avoir des incidences

notables sur I'environnement, le Gouvernement peut, conformément a la procédure définie au § 3,

décider que le projet de modification du plan régional d’affectation du sol ne doit pas faire I'objet d’un

rapport sur les incidences environnementales.

Doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales le projet de modification du plan
régional d’affectation du sol lorsque ce projet porte directement sur une ou plusieurs zones :

- désignées conformément aux directives 79/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979 concernant

la conservation des oiseaux sauvages, 2009/147/CEE du Parlement européen et du Conseil du

30 novembre 2009 concernant la conservation des oiseaux sauvages et 92/43/CEE du Conseil
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du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la
flore sauvages ;

- dans lesquelles est autorisée I'implantation d’établissements présentant un risque d’acci-
dent majeur impliquant des substances dangereuses au sens de la directive 2012/18/UE du
Parlement européen et du Conseil du 4 juillet 2012 concernant la maftrise des dangers liés aux
accidents majeurs impliquant des substances dangereuses, modifiant puis abrogeant la direc-
tive 96/82/CE du Conseil, ou qui prévoient, a proximité de tels établissements ou de zones
dans lesquelles ils sont autorisés, I'inscription de zones qui sont destinées a I’habitat ou a étre
fréquentées par le public, qui présentent un intérét naturel particulier ou qui comportent des
voies de communication.

§ 3. Lorsque le Gouvernement estime a priori, conformément au § 2, alinéa ler, que le projet de
modification du plan régional d’affectation du sol n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables
sur I'environnement, il sollicite I'avis de la Commission régionale et de I'Institut bruxellois pour la ges-
tion de I’environnement quant a I'absence d’incidences notables du projet de modification.

A l'appui de la demande d'avis, il est joint un dossier qui comprend au moins I'exposé des motifs, les
lignes directrices du projet de modification et les éléments de |a situation existante que le projet en-
tend modifier.

Les avis sont envoyés au Gouvernement dans les trente jours de la réception de la demande. A défaut,
la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis envoyé au-dela du délai.

Au vu des avis émis, le Gouvernement détermine, par décision motivée, si la modification projetée
doit ou non faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales.

Section V. - Effets du plan (art. 28-29)

Art. 28. Le plan régional d'affectation du sol a force obligatoire et valeur réglementaire en toutes ses
dispositions.
Il demeure en vigueur jusqu'au moment ou il est en tout ou en partie modifié-eu-abregé.

Art. 29. Les prescriptions du plan régional d'affectation du sol peuvent impliquer des restrictions a
|'usage de la propriété, l'interdiction de batir y comprise.

Section VI. — Suivi du plan (art. 30)

Art. 30. Le Gouvernement désigne les fonctionnaires du Bureau-bruxelois-de-la-Planification de I'ad-
ministration en charge de la planification territoriale qui déposent annueHement aupres de lui, tous
les cing ans a dater de I'adoption du plan, un rapport sur le suivi des incidences notables sur I'environ-
nement de la mise en ceuvre du plan régional d'affectation du sol afin d'identifier notamment a un
stade précoce les impacts négatifs imprévus et les éventuelles mesures correctrices a engager. Ces
rapports sont déposés sur le bureau du Censeil-deta-Région-de-Bruxelles-Capitale Parlement de la
Région de Bruxelles-Capitale et font I'objet d'une publication accessible au public, notamment sur le
site internet de la Région.
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CHAPITRE lllbis — Du plan d’aménagement directeur

Section Ire — Généralités (art. 30/1)

Art. 30/1. Le Gouvernement peut adopter, pour une partie du territoire de la Région, un plan d’amé-
nagement directeur.

Section Il — Contenu (art. 30/2)

Art. 30/2. Le plan d’aménagement directeur s’inscrit dans les orientations du plan régional de déve-
loppement en vigueur le jour de son adoption et indique les grands principes d’aménagement ou de
réaménagement du territoire qu’il vise, en termes, notamment :

- de programme des affectations ;

- de structuration des voiries, des espaces publics et du paysage ;
- de caractéristiques des constructions ;

- de protection du patrimoine ;

- de mobilité et de stationnement.

Section Il — Procédure d’élaboration (art. 30/3-30/7)

Art. 30/3. § ler. Le Gouvernement élabore le projet de plan d’aménagement directeur, ainsi que,
sous réserve du § 2, le rapport sur les incidences environnementales.

Avant 'adoption par le Gouvernement du projet de plan d’aménagement directeur, I'administration
en charge de la Planification territoriale organise un processus d’information et de participation avec
le public concerné. Le Gouvernement détermine les modalités d’application du présent article.

§ 2. Sous réserve de I'alinéa suivant, lorsqu’il estime, compte tenu des critéres énumérés a I'annexe
D du présent Code, que le plan d’aménagement directeur projeté n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I'environnement, le Gouvernement peut, conformément a la procédure défi-
nie a I'article 30/4, décider que le projet de plan d’aménagement directeur ne doit pas faire I'objet
d’un rapport sur les incidences environnementales.

Doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales le projet de plan d’aménagement
directeur qui porte directement sur une ou plusieurs zones :

- désignées conformément aux directives 79/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979 concernant
la conservation des oiseaux sauvages, 2009/147 du Parlement européen et du Conseil du 30
novembre 2009 concernant la conservation des oiseaux sauvages et 92/43/CEE du Conseil du
21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la
flore sauvages ;

- dans lesquelles est autorisée I'implantation d’établissements présentant un risque d’acci-
dent majeur impliquant des substances dangereuses au sens de la directive 2012/18/UE du
Parlement européen et du Conseil du 4 juillet 2012 concernant la maitrise des dangers liés aux
accidents majeurs impliquant des substances dangereuses, modifiant puis abrogeant la direc-
tive 96/82/CE du Conseil, ou qui prévoient, a proximité de tels établissements ou de zones
dans lesquelles ils sont autorisés, I'inscription de zones qui sont destinées a I’habitat ou a étre
fréquentées par le public, qui présentent un intérét naturel particulier ou qui comportent des
voies de communication.
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Art. 30/4. Lorsque le Gouvernement estime a priori, conformément a I’article 30/3, § 2, alinéa 1ler,
que le projet de plan d’aménagement directeur n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables
sur I'environnement, il sollicite I'avis de la Commission régionale et de I'Institut bruxellois pour la ges-
tion de I'environnement quant a I'absence d’incidences notables du projet de plan d’aménagement
directeur.

A 'appui de la demande d'avis, il est joint un dossier qui comprend au moins |'exposé des motifs, les
lignes directrices du projet et les éléments de la situation existante que le projet entend modifier.

Les avis sont envoyés au Gouvernement dans les trente jours de la réception de la demande. A défaut,
la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis envoyé au-dela du délai.

Au vu des avis émis, le Gouvernement détermine, par décision motivée, si le plan d’aménagement
directeur projeté doit ou non faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales.

Art. 30/5. § 1er. Le Gouvernement soumet le projet de plan et le rapport sur les incidences environ-
nementales ou, le cas échéant, les documents, avis et décision visés a I’article 30/4 simultanément aux
avis visés a I'alinéa 2 et a I'enquéte publique.

Les avis sollicités par le Gouvernement sont envoyés a celui-ci dans le délai suivant, a défaut de quoi
la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis transmis au-dela du délai :

- trente jours pour le I'administration en charge de la Planification territoriale, I'Institut
bruxellois pour la Gestion de I’environnement, le Conseil économique et social, la Commission
royale des Monuments et des Sites, le Conseil de I'Environnement, la Commission régionale
de Mobilité et le Conseil consultatif du Logement et les autres instances consultatives dont le
Gouvernement peut établir la liste ;

- quarante-cing jours pour les conseils communaux ;

- ces délais sont prolongés de trente jours s’ils prennent court pendant les vacances d’été.

L’enquéte publique dure soixante jours. Son objet et ses dates de début et de fin sont annoncés, selon
les modalités arrétées par le Gouvernement :

- par affiches dans chacune des communes de la Région concernées par le projet de plan
d’aménagement directeur ;

- par un avis inséré dans le Moniteur belge et dans plusieurs journaux de langue francaise et
de langue néerlandaise diffusés dans la Région ;

- sur le site internet de la Région.

Le projet de plan d’aménagement directeur et le rapport sur les incidences environnementales ou, le
cas échéant, les documents, avis et décision visés a I'article 30/4 sont déposés, pendant la durée de
I’enquéte, aux fins de consultation par le public, a la maison communale de chacune des communes
de la Région concernées par le projet de plan d’aménagement directeur. lls sont également mis a dis-
position sur internet.

Le Gouvernement détermine les modalités de dépdt et d’envoi, dans le délai d’enquéte, des récla-
mations et observations, dans le respect des principes consacrés par 'article 6.

§ 2. Le Gouvernement soumet a la Commission régionale le projet de plan d’aménagement directeur
et le rapport sur les incidences environnementales ou, le cas échéant, les documents, avis et décision
visés a I'article 30/4, accompagnés des avis et des réclamations et observations visés au § ler.

La Commission régionale transmet son avis au Gouvernement dans les soixante jours de la réception
du dossier complet, a défaut de quoi la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte
d’un avis transmis au-dela du délai. La moitié au moins du délai de soixante jours se situe en dehors
des périodes de vacances scolaires. Dans I’hypothese ol, au moment ou elle doit rendre son avis, la
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Commission régionale ne serait plus valablement composée faute de désignation de ses membres dans
le délai prescrit a I'article 7, le délai de soixante jours prend cours a dater de la désignation de ses
membres.

Le Gouvernement communique au Parlement de la Région de Bruxelles-Capitale une copie de I’avis
de la Commission régionale accompagnée d’une copie des avis et des réclamations et observations
émises dans les quinze jours de la réception de I'avis de la Commission régionale.

§ 3. Lorsque le projet de plan d’aménagement directeur est susceptible d’avoir des incidences no-
tables sur I'environnement d’une autre Région, d’un autre Etat membre de I’'Union européenne ou
d’un autre Etat partie a la Convention d’Espoo du 25 février 1991 sur I'évaluation de I'impact sur I'en-
vironnement dans un contexte transfrontiere, le projet de plan d’'aménagement directeur et le rapport
sur les incidences environnementales sont transmis aux autorités compétentes de cette autre Région,

de cet autre Etat membre de I’'Union européenne ou de cet autre Etat partie a la Convention d’Espoo.
Le Gouvernement détermine :
1° les instances chargées de la transmission des documents aux autorités visées a |'alinéa
précédent ;
2° les modalités selon lesquelles les autorités compétentes de la Région ou de I'Etat suscep-
tibles d’étre affectés peuvent participer a I’évaluation des incidences sur I'environnement ;
3° les modalités suivant lesquelles le projet, les avis d’administrations et d’organismes visés
aux §§ ler et 2 et les modalités de suivi définies a I'article 30/11 sont communiqués aux auto-

rités visées a l'alinéa précédent.

Art. 30/6. Dans les soixante jours de la réception de I'avis de la Commission régionale ou de
I’échéance du délai qui lui était imparti pour rendre cet avis, le Gouvernement, aprés avoir pris con-
naissance des résultats de I'enquéte et des avis émis, peut soit adopter définitivement, soit modifier
le plan d’aménagement directeur.

Dans le premier cas, il motive sa décision sur chaque point a propos duquel il s’est écarté des avis ou
des réclamations et observations émises lors de I'enquéte.

Dans le second cas, sauf si les modifications sont mineures et ne sont pas susceptibles d’avoir des
incidences notables sur I'environnement, le projet modifié est a nouveau soumis aux actes d’instruc-
tion, conformément a 'article 30/5. En outre, si le projet de plan d’aménagement directeur avait été
dispensé de rapport sur les incidences environnementales conformément a I'article 30/4 :

- soit les modifications apportées au projet sont susceptibles d’avoir des incidences notables
sur I’environnement, et le projet modifié doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences en-
vironnementales ;

- soit les modifications apportées au projet ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences
notables sur I'environnement, et I'arrété adoptant définitivement le plan d’aménagement di-
recteur doit étre expressément motivé quant a cette absence d’incidences notables.

L’arrété adoptant définitivement le plan d’aménagement directeur résume, dans sa motivation :

- la maniere dont les considérations environnementales ont été intégrées dans le plan ;

- la maniére dont le rapport sur les incidences environnementales, lorsque celui-ci est requis,
les avis, réclamations et observations émis au cours de la procédure ont été pris en considé-
ration ;

- les raisons des choix du plan tel qu’adopté, compte tenu des autres solutions raisonnables
envisagées.
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Lorsque le plan d’aménagement directeur n’a pas fait I'objet d’un rapport sur les incidences environ-
nementales, I'arrété adoptant définitivement le plan reproduit la décision motivée visée a l'article
30/4.

Art. 30/7. L'arrété du Gouvernement adoptant définitivement le plan d’aménagement directeur est
publié au Moniteur belge, lequel reproduit en méme temps I’avis de la Commission régionale et précise
les modalités de suivi du plan définies a I'article 30/11.

Le plan d’aménagement directeur entre en vigueur quinze jours apres sa publication.

Le plan d’aménagement directeur complet, accompagné, le cas échéant, du rapport sur les incidences
environnementales :

- est mis a la disposition du public sur le site internet de la Région et a la maison communale
des communes concernées dans les trois jours de sa publication ;
- est transmis aux instances et administrations consultées durant la procédure.

La mise a disposition du public et la transmission aux autorités visées a I'alinéa précédent précisent

les modalités de suivi définies a I’article 30/11.

Section IV — Procédure de modification et d’abrogation (art. 30/8)

Art. 30/8. Les dispositions réglant I'élaboration du plan d’aménagement directeur sont applicables a
sa modification et a son abrogation.

Section V — Effets du plan d’aménagement directeur (art. 30/9-30/10)

Art. 30/9. § 1¢. Le plan d’aménagement directeur a valeur indicative, a I'exception des dispositions
auxquelles le Gouvernement donne expressément force obligatoire et valeur réglementaire, dans le
ou les périmetre(s) qu’il détermine au sein du plan d’aménagement directeur.

Lorsque le Gouvernement donne expressément force obligatoire et valeur réglementaire a des dis-
positions graphiques indiquant I'implantation d’une voie de communication a créer ou a prolonger, le
plan d’aménagement directeur en vigueur dispense de permis de lotir I'opération de division du terrain
qui est réalisée conformément a ces dispositions graphiques.

§ 2. Les dispositions réglementaires du plan d’aménagement directeur abrogent, dans le ou les péri-
meétre(s) ou elles sont applicables, les dispositions du plan régional d’affectation du sol, du plan parti-
culier d’affectation du sol et du réglement d’urbanisme, ainsi que les dispositions réglementaires des
plans régional et communaux de mobilité et des permis de lotir, qui y sont contraires.

Sans préjudice de I'alinéa précédent, I'adoption du volet réglementaire du plan d’aménagement di-
recteur dispense de |I'adoption d’un plan particulier d’affectation du sol lorsque celle-ci est requise.

§ 3. Le plan d’aménagement directeur demeure en vigueur jusqu’au moment ou il est en tout ou en
partie modifié ou abrogé.

Art. 30/10. Les prescriptions réglementaires du plan d’aménagement directeur peuvent impliquer
des restrictions a l'usage de la propriété, I'interdiction de batir y comprise.
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Section VI - Suivi du plan d’aménagement directeur (art. 30/11)

Art. 30/11. Le Gouvernement désigne les fonctionnaires de I"administration en charge de la Planifi-
cation territoriale qui déposent auprées de lui, dans le délai prévu a I'article 30, un rapport sur le suivi
des incidences notables sur I'environnement de la mise en ceuvre du plan d’aménagement directeur
afin d’identifier notamment a un stade précoce les impacts négatifs imprévus et les éventuelles me-
sures correctrices a engager. Ce rapport est déposé sur le bureau du Parlement de la Région de
Bruxelles-Capitale et fait I'objet d’une publication accessible au public, notamment sur le site internet
de la Région.

CHAPITRE IV. - DU PLAN COMMUNAL DE DEVELOPPEMENT

Section Ire. - Généralités (art. 31)

Art. 31. Chaque commune de la Région adepte peut adopter un plan communal de développement,
applicable a I'ensemble de son territoire.

Dans les six mois qui suivent celui de I'installation du conseil communal, le college des bourgmestre
et échevins soumet au conseil communal un rapport sur l'utilité de procéder a une éventuelle modifi-
cation totale ou partielle du plan communal de développement.

Section Il. - Contenu (art.32)

Art. 32. Dans le respect du plan régional d'affectation du sol et des dispositions réglementaires des
plans d’aménagement directeurs, le plan communal de développement s'inscrit, dans les orientations
du plan régional de développement et des dispositions indicatives des plans d’aménagement direc-
teurs, et constitue un instrument de planification global du développement communal dans le cadre
du développement durable.

Il détermine:

1° les objectifs généraux et sectoriels ainsi que les priorités de développement, en ce compris
d'aménagement du territoire, requis par les besoins économiques, sociaux, culturels, de-dé-
placement de mobilité, d’accessibilité et d'environnement;

2° les moyens a mettre en ceuvre de maniere transversale et sectorielle pour atteindre les
objectifs et priorités ainsi définis, notamment par I'expression cartographiée de certaines de
ces mesures;

3° la détermination des zones d'intervention prioritaire de la commune;

4° le cas échéant les modifications a apporter aux dispositions normatives, plans et pro-
grammes élaborés par la commune en fonction des objectifs et des moyens ainsi précisés.

Le Gouvernement arréte les modalités d'exécution du présent article.
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Section Ill. - Procédure d'élaboration (art. 33-36)

Art. 33. § ler. Le collége des bourgmestre et échevins élabore le projet de plan communal de déve-
loppement et réalise un rapport sur ses incidences environnementales.

§ 2. A la demande du collége des bourgmestre et échevins et dans le délai fixé par celui-ci, chaque
administration et organisme d’intérét public régionaux et communaux fournit les éléments liés a ses
compétences.

Le college des bourgmestre et échevins informe régulierement la Commission régionale de I'évolu-
tion des études préalables et lui en communique les résultats. La Commission régionale peut, a tout
moment, formuler les observations ou présenter les suggestions qu’elle juge utiles.

Art. 34. § 1ler-2. [...]

Le conseil communal charge le college des bourgmestre et échevins de soumettre le projet de plan

et le rapport sur les incidences environnementales ou, le cas échéant, les documents, avis et décisions
visés a l'article 37, § 4, a une enquéte publique.
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L’enquéte publique dure quarante-cing jours. Son objet et ses dates de début et de fin sont annoncés,
selon les modalités arrétées par le Gouvernement :
- par affiches ;
- par un avis inséré dans le Moniteur belge et dans plusieurs journaux de langue francaise et
de langue néerlandaise diffusés dans la Région ;
- sur le site internet de la commune.

Le projet de plan et le rapport sur les incidences environnementales sont déposés, pendant la durée
de I'enquéte, aux fins de consultation par le public, a la maison communale. lls sont également mis a
disposition sur Internet.

Le Gouvernement détermine les modalités de dépot et d’envoi, dans le délai d’enquéte, des récla-
mations et observations, dans le respect des principes consacrés par I'article 6.

Les réclamations et observations sont envoyées au collége des bourgmestre et échevins dans le délai
d’enquéte et annexées au proces-verbal de cloture de I'enquéte. Celui-ci est dressé par le college des
bourgmestre et échevins dans les quinze jours de la cloture de I'enquéte.

Art. 35. § 1ler. Simultanément a I'enquéte, le college des bourgmestre et échevins soumet le projet
de plan et le rapport sur les incidences environnementales ou, le cas échéant, les documents, avis et
décisions visés a I'article 37, § 4, pour avis au-Bureau-bruxelois-de-ta-Planification a 'administration en
charge de |a planification territoriale, a I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement, au Con-
seil économique et social, a la Commission royale des monuments et des sites, au Conseil de I'Envi-
ronnement, a la Commission régionale de Mobilité, au Conseil consultatif du Logement et aux admi-
nistrations et instances dont le Gouvernement arréte la liste. Les avis sont transmis dans les trente
jours de la demande du collége des bourgmestre et échevins. A-léchéancelesavisgui-nauraientpas
té-émis-sontréputésfavorables: A défaut, la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu

compte d’un avis transmis au-dela du délai.

§ 2. Le projet de plan accompagné du rapport sur les incidences environnementales ou, le cas
échéant, les documents, avis et décisions visés a I'article 37, § 4, est, avec les avis, les réclamations, les
observations ¢
tiops-etobservations, transmis a la Commission reg|onale [...].

[...]

La Commission régionale émet son avis dans les nonante jours de la réception du dossier complet,
faute-de-guoi-cetavis-estréputéfaverable a défaut de quoi la procédure est poursuivie, sans qu’il doive
étre tenu compte d’un avis transmis au-dela du délai. Dans I'hypothése ou la Commission régionale ne
serait plus valablement composée, faute de désignation de ses membres dans le délai prescrit a I'ar-
ticle 7, au moment ou elle doit rendre son avis, le délai de nonante jours prend cours a dater de la

désignation de ses membres. La moitié au moins du délai de nonante jours se situe en dehors des
périodes de vacances scolaires.

§ 3. Lorsque le projet de plan est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement
d'une autre Région, d'un autre Etat membre de I'Union européenne ou d'un autre Etat partie a la Con-
vention d'Espoo du 25 février 1991 sur I'évaluation de l'impact sur I'environnement dans un contexte
transfrontiéere, le projet de plan accompagné du rapport sur les incidences environnementales et des
informations éventuelles sur les incidences transfrontiéres ou, le cas échéant, des documents, avis et
décisions visés a 'article 37, § 4, est transmis aux autorités compétentes de cette autre Région, de cet
autre Etat membre de I'Union européenne ou de cet autre Etat partie a la Convention d'Espoo.

Le Gouvernement détermine:
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1° les instances chargées de la transmission des documents aux autorités visées a l'alinéa
précédent;

2° les modalités selon lesquelles les autorités compétentes de la Région ou de I'Etat suscep-
tibles d'étre affectées peuvent participer a la procédure d'évaluation des incidences sur I'en-
vironnement;

3° les modalités suivant lesquelles le plan, les avis émis visés aux paragraphes ler et 2 du
présent article et les modalités de suivi définies a I'article 39 sont communiqués aux autorités
visées a l'alinéa précédent.

Dans les soixante jours de la réception de I'avis de la Commission régionale ou de I'’échéance du délai

qui lui était imparti pour rendre cet avis, le conseil communal, aprés avoir pris connaissance des résul-
tats de I'enquéte et des avis émis, peut soit adopter définitivement, soit modifier le plan.

Dans le premier cas, il motive sa décision sur chaque point a propos duquel il s’est écarté des avis ou
des réclamations et observations émises lors de I'enquéte.

Dans le second cas, sauf si les modifications sont mineures et ne sont pas susceptibles d’avoir des
incidences notables sur I’environnement, le projet modifié¢, accompagné le cas échéant d’'un complé-
ment au rapport sur les incidences environnementales, est a nouveau soumis aux actes d’instruction,
conformément aux articles 34 et 35. En outre, si le projet de plan avait été dispensé de rapport sur les
incidences environnementales conformément a I'article 37, § 4 :

- soit les modifications apportées au projet sont susceptibles d’avoir des incidences notables
sur I'environnement, et le projet modifié doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences en-
vironnementales ;

- soit les modifications apportées au projet ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences
notables sur I'environnement, et I'arrété adoptant définitivement le plan doit étre expressé-
ment motivé quant a cette absence d’incidences notables.

L’arrété adoptant définitivement le plan résume, dans sa motivation :

- la maniere dont les considérations environnementales ont été intégrées dans le plan ;

- la maniére dont le rapport sur les incidences environnementales, lorsque celui-ci est requis,
les avis, réclamations et observations émis au cours de la procédure ont été pris en considé-
ration ;

- les raisons des choix du plan tel qu’adopté, compte tenu des autres solutions raisonnables
envisagées.

Lorsque le plan n’a pas fait I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales, 'arrété adop-
tant définitivement le plan reproduit la décision motivée visée a I'article 37, § 4.
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Art. 36. Le plan communal de développement est approuvé par le Gouvernement.

Le Gouvernement accorde son approbation dans les deux mois de la réception du dossier complet.
Ce délai peut étre prolongé de deux mois par arrété motivé.

A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ces délais, le college des bourgmestre
et échevins peut, par lettre recommandée a la poste, adresser un rappel au Gouvernement. Si a I'ex-
piration d'un nouveau délai de deux mois prenant cours a la date de dép6t a la poste de |'envoi recom-
mandé contenant le rappel, le college des bourgmestre et échevins n'a pas recu notification de la dé-
cision du Gouvernement, le plan est réputé approuvé.

L'arrété du Gouvernement refusant I'approbation est motivé.

L'arrété du Gouvernement approuvant le plan est publié par extrait au Moniteur belge.

Le plan entre en wgueur qumze jours apres sa publlcatlon Leplancompletetlavisdela-Commission

e Le plan complet, accompagné, le

cas échéant, du rapport sur les incidences environnementales, est mis a la disposition du public sur
Internet et a la maison communale dans les trois jours de cette publication. Dans le méme délai le plan
complet est transmis a la Commission régionale et aux instances et administrations consultées dans la
procédure d'élaboration du projet de plan.

La mise a disposition du public et la transmission du plan aux autorités visées a I'alinéa précédent

précisent les modalités de suivi définies a I'article 39.

Section IV. - Procédure de modification (art.37)

Art. 37. § 1er. Le conseil communal modifie le plan communal de développement, soit d'initiative,
moyennant autorisation du Gouvernement, soit a la demande motivée de celui-ci.

§2.La procedure de modification est soumise aux dispositions des articles 33 a 36.
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§ 3. Toutefois, sous réserve de I'alinéa suivant, lorsqu’il estime, compte tenu des criteres énumérés

al'annexe D du présent Code, que la modification projetée n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur I’environnement, le conseil communal peut, conformément a la procédure définie au § 4,
décider que le projet de modification du plan régional de développement ne doit pas faire I'objet d’un
rapport sur les incidences environnementales.

Doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales le projet de modification du plan
communal de développement lorsque ce projet porte directement sur une ou plusieurs zones :

- désignées conformément aux directives 79/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979 concernant
la conservation des oiseaux sauvages, 2009/147 du Parlement européen et du Conseil du 30
novembre 2009 concernant la conservation des oiseaux sauvages et 92/43/CEE du Conseil du
21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la
flore sauvages ;

- dans lesquelles est autorisée I'implantation d’établissements présentant un risque d’acci-
dent majeur impliquant des substances dangereuses au sens de la directive 2012/18/UE du
Parlement européen et du Conseil du 4 juillet 2012 concernant la maitrise des dangers liés aux
accidents majeurs impliquant des substances dangereuses, modifiant puis abrogeant la direc-
tive 96/82/CE du Conseil, ou qui prévoient, a proximité de tels établissements ou de zones
dans lesquelles ils sont autorisés, I'inscription de zones qui sont destinées a I’habitat ou a étre
fréquentées par le public, qui présentent un intérét naturel particulier ou qui comportent des
voies de communication.

§ 4. Lorsque le conseil communal estime a priori, conformément au § 3, alinéa 1¢, que le projet de
modification du plan communal de développement n’est pas susceptible d’avoir des incidences no-
tables sur I'environnement, le college des bourgmestre et échevins sollicite I'avis de la Commission
régionale, de 'administration en charge de la planification territoriale et de I'Institut bruxellois pour la
gestion de I'environnement quant a I'absence d’incidences notables du projet de modification.

A 'appui de la demande d'avis, il est joint un dossier qui comprend au moins I'exposé des motifs, les
lignes directrices du projet de modification et les éléments de la situation existante que le projet en-
tend modifier.

Les avis sont envoyés au collége des bourgmestre et échevins dans les trente jours de la réception de
la demande. A défaut, la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis transmis
au-dela du délai.

Au vu des avis émis, le conseil communal détermine, par décision motivée, si la modification projetée
doit ou non faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales.
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Section V. - Effets du plan (art.38)

Art. 38. Le plan est indicatif dans toutes ses dispositions.

Le plan particulier d'affectation du sol ne peut s'en écarter qu'a condition d'en indiquer expressément
les motifs.

L'octroi d'aides a des personnes physiques ou morales, privées ou publiques ne peut s'effectuer que
dans le respect des dispositions du plan [...].

[...]
Section VL. - Suivi du plan (art.39)

Art. 39. Le college des bourgmestre et échevins dépose teustestroisans auprés du conseil commu-
nal, tous les cing ans a dater de I'adoption du plan, un rapport sur le suivi des incidences notables sur
I'environnement de la mise en ceuvre desplansecommunaux du plan communal de développement
afin d'identifier notamment a un stade précoce les impacts négatifs imprévus et les éventuelles me-
sures correctrices a engager.

Le public en est informé suivant les modes prévus a |'article 112 de la nouvelle loi communale.

CHAPITRE V. - DU PLAN PARTICULIER D'AFFECTATION DU SOL

Section Ire. - Généralités (art.40)

Art. 40. Chaque commune de la Région adopte, soit a l'initiative du conseil communal, soit dans les
circonstances prévues a la section lllbis ou VI, des plans particuliers d’affectation du sol.

Toute décision d’ouverture de la procédure d’adoption d’un plan particulier d’affectation du sol est
formellement motivée.

Section Il. - Contenu (art. 41-42)
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Art. 41. § 1er. Le plan particulier d’affectation du sol précise en les complétant le plan régional d’af-
fectation du sol et les dispositions réglementaires du plan d’aménagement directeur et s’inscrit dans
les orientations des dispositions indicatives du plan d’'aménagement directeur et du plan communal
de développement, pour la partie du territoire communal qu’il détermine.

Ilindique :

1° la situation existante de fait et de droit relative aux éléments visés au présent alinéa et a
ceux des éléments visés a I'alinéa suivant que le plan entend réglementer ;

2° |'affectation des diverses zones et les prescriptions qui s’y rapportent.

Il peut en outre contenir des prescriptions relatives a tout ou partie des éléments suivants:

1° le tracé et les mesures d’aménagement des voies de communication ;

2° I'implantation et le gabarit des constructions ;

3° I'esthétique des constructions et de leurs abords, en ce compris leurs qualités paysageres
et patrimoniales, sans préjudice des dispositions du titre V du présent Code ;

4° |es regles d’aménagement, de construction et de rénovation destinés a améliorer le bilan
environnemental du périmeétre visé ;

5° les catégories de logement autorisées, conformément aux définitions consacrées dans la
|égislation et la réglementation régionales relatives au logement.

§ 2. Le plan peut étre accompagné de mesures opérationnelles prévoyant la gestion et les modalités
de sa mise en ceuvre telles que, par exemple :

1° un plan d’expropriation ;

2° un périmeétre de préemption ;

3° un plan d’alignement ;

4° un phasage de I'applicabilité de certaines de ses prescriptions ;
5° un mécanisme d’incitants ou de primes ;

6° un plan de mise en ceuvre.

§ 3. Le plan peut déterminer les circonstances, la valeur et I'affectation des charges d’urbanisme né-
cessaires a sa réalisation conformément aux articles 100 et 112.

§ 4. Le plan est accompagné d’un exposé des motifs, sans valeur réglementaire, ainsi que, le cas
échéant :

- du rapport sur les incidences environnementales ;

- d’'une annexe indiquant, s'il y a lieu, les dispositions qui, en vertu de I'article 64/1, dérogent
au plan régional d’affectation du sol ou au plan d’aménagement directeur ;

- d’une annexe reprenant les prescriptions graphiques et littérales coordonnées de I'en-
semble du plan, en cas de modification de celui-ci ou de mise en ceuvre de la procédure par-
ticuliére d’abrogation prévue a I'article 62.

§ 5. Le Gouvernement peut arréter les modalités d’exécution du présent article.
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Art. 43. Le collége des bourgmestre et échevins élabore le projet de plan particulier d’affectation du
sol ainsi que, lorsque celui-ci est requis, le rapport sur les incidences environnementales.
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Art. 44. § 1er. Préalablement a I’élaboration du projet de plan particulier d’affectation du sol, le col-

lege des bourgmestre et échevins adresse a I'administration en charge de la planification territoriale
et a I'Institut bruxellois pour la gestion de I’environnement un dossier qui comprend au moins la mo-
tivation visée a l'article 40, alinéa 2, les lignes directrices du projet, et les éléments de la situation
existante que le projet entend modifier. Le Gouvernement peut préciser le contenu de ce dossier.

§ 2. L’'administration en charge de la planification territoriale donne son avis sur I'opportunité d’adop-
ter un plan particulier d’affectation du sol dans les trente jours de la réception de la demande. A défaut,
la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis transmis au-dela du délai.

§ 3. L'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement décide si le projet de plan particulier
d’affectation du sol doit ou non faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales dans
les trente jours de la réception de la demande. A défaut, le projet doit faire I'objet d’un rapport sur les
incidences environnementales.

§ 4. Pour apprécier si le plan particulier d’affectation du sol projeté doit ou non faire I'objet d’un
rapport sur les incidences environnementales, I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement
se base sur les critéres énumérés a I'annexe D du présent Code.

Doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales le projet de plan particulier d’af-
fectation du sol qui porte directement sur une ou plusieurs zones :

- désignées conformément aux directives 79/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979 concernant
la conservation des oiseaux sauvages, 2009/147/CE du Parlement européen et du Conseil du
30 novembre 2009 concernant la conservation des oiseaux sauvages et 92/43/CEE du Conseil
du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la
flore sauvages ;

- dans lesquelles est autorisée I'implantation d’établissements présentant un risque majeur
pour les personnes, les biens ou I'environnement au sens de la directive 2012/18/UE du Par-
lement européen et du Conseil du 4 juillet 2012 concernant la maitrise des dangers liés aux
accidents majeurs impliquant des substances dangereuses, modifiant puis abrogeant la direc-
tive 96/82/CE du Conseil, ou qui prévoit, a proximité de tels établissements ou de zones dans
lesquelles ils sont autorisés, I'inscription de zones qui sont destinées a |’habitat ou a étre fré-
qguentées par le public, qui présentent un intérét naturel particulier ou qui comportent des
voies de communication.
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Art. 46. § 1er. Lorsque le projet de plan particulier d’affectation du sol doit faire I'objet d’un rapport
sur les incidences environnementales, un comité d’accompagnement est chargé de suivre la procédure
d’élaboration du plan particulier d’affectation du sol et de son rapport sur les incidences environne-
mentales.

Le comité d’accompagnement comprend au moins un représentant de la commune, un représentant
de l'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement et un représentant de I'administration en
charge de la planification territoriale.

Le Gouvernement détermine les régles de fonctionnement du comité d’accompagnement, ainsi que
les régles d’incompatibilité et prévoit que le comité d’accompagnement est présidé et son secrétariat
assuré par un représentant de la commune.
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§ 5. Lauteurdeprejet Le college des bourgmestre et échevins tient le comité d'accompagnement
régulierement informé de I'évolution du projet de plan et du rapport sur les incidences environnemen-

tales. Il répond aux demandes et aux observations du comité d'accompagnement.

Art. 47. § ler. Lorsque Fauteurdeprojet le college des bourgmestre et échevins considere que le
rapport sur les incidences environnementales est complet, lecolege-desbourgmestre-et-échevins il
transmet le projet de plan accompagné du rapport sur les incidences environnementales au comité
d'accompagnement.

§ 2. Dans les trente jours qui suivent la réception du projet de plan et du rapport sur les incidences
environnementales, le comité d'accompagnement, s'il I'estime complet:

1° cl6ture le rapport sur les incidences environnementales;

2° arréte la liste des communes de la Région, des autres Régions, et des Etats membres de
I'Union européenne ou des Etats parties a la Convention d'Espoo du 25 février 1991 sur I'éva-
luation de I'impact sur I'environnement dans un contexte transfrontiere, concernés par les
incidences du plan projeté;

3° notifie sa décision au collége des bourgmestre et échevins.

S'il décide que le rapport sur les incidences environnementales n'est pas cenferme—au—cahierdes
eharges complet, le comité d'accompagnement notifie au collége des bourgmestre et échevins, dans
le méme délai, les compléments a réaliser ou les amendements a apporter en décrivant les éléments
qui justifient sa décision. Dans ce cas, il notifie au colléege des bourgmestre et échevins le délai dans
lequel ils doivent lui étre transmis.

A défaut pour le comité d'accompagnement de respecter le délai visé au deuxieme et au troisieme
alinéas, le collége des bourgmestre et échevins peut saisir le Gouvernement. Cette faculté lui est éga-
lement ouverte en cas de décision du comité d'accompagnement déclarant le rapport sur les inci-
dences environnementales incomplet.
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Le Gouvernement se substitue au comité d'accompagnement. Le Gouvernement notifie sa décision
dans les trente jours de sa saisine.

A défaut de notification de la décision dans le délai prévu a I'alinéa précédent, le conseil communal
peut se substituer au comité d’accompagnement.

Art. 48. § ler. [...]

§ 2. Le conseil communal charge le college des bourgmestre et échevins de soumettre le projet de
plan a enquéte publique accompagné du rapport sur les incidences environnementales lorsque celui-
ci est requis et de ceux des documents, avis et décision visés a I'article 44 qui font partie du dossier.

L’enquéte publique dure trente jours. Son objet et ses dates de début et de fin sont annoncés, selon
les modalités arrétées par le Gouvernement :

- par affiches ;

- par un avis inséré dans le Moniteur belge et dans plusieurs journaux de langue francaise et
de langue néerlandaise diffusés dans la Région ;

- sur le site internet de la commune.

Les documents visés a I'alinéa ler sont, pendant la durée de I'enquéte, déposés a la maison commu-
nale aux fins de consultation par le public. lls sont également mis a disposition sur Internet.

Le Gouvernement détermine les modalités de dép6t et d’envoi, dans le délai d’enquéte, des récla-
mations et observations, dans le respect des principes consacrés par |’article 6.

Les réclamations et observations sont envoyées au collége des bourgmestre et échevins dans le délai
d’enquéte et annexées au procés-verbal de cloture de I'enquéte. Celui-ci est dressé par le collége des
bourgmestre et échevins dans les quinze jours de la cléture de I'enquéte.

§ 3. Simultanément a I'enquéte, le collége des bourgmestre et échevins soumet leprojet-deplan-et;
le-cas-échéantterapportsurtesincidences-environnementales les documents visés au § 2, alinéa 1¢
au-Bureau-bruxelois-de-taPlanification a I'administration en charge de la planification territoriale, a
I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement et aux administrations et instances dont le Gou-
vernement arréte la liste. Les avis sont transmis dans les trente jours de la réception de la demande
du college des bourgmestre et échevins. Aéchéancelesavisgquin‘adraientpasetéémissontréputés
faverables: A défaut, la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis transmis
au-dela du délai.

Lorsque le projet de plan contient des dispositions qui dérogent au plan régional d'affectation du sol,
I’avis du Conseil économique et social, de la Commission royale des monuments et des sites, du Conseil
de I'Environnement, de la Commission régionale de Mobilité et du Conseil consultatif du Logement est
requis conformément a I'alinéa 1°.
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§ 4. En outre, lorsque le comité d'accompagnement ou le Gouvernement a déterminé d'autres com-
munes comme concernées par les incidences du plan projeté, le college des bourgmestre et échevins
de celles-ci soumet j }

les documents visés au § 2, alinéa 1°" a une enquéte publique de trente jours. Le Gouvernement dé-
termine la date a laquelle les diverses enquétes publiques doivent au plus tard étre cloturées.

§ 5. Lersgueteplan Lorsque le projet de plan est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'en-
vironnement d'une autre Région, d'un autre Etat membre de I'Union européenne ou d'un autre Etat
partie a la Convention d'Espoo du 25 février 1991 sur |'évaluation de I'impact sur I'environnement dans
un contexte transfrontiere, leprejetde planaccompagnéd 5P6 esincidences-environnemen
tales-et desinformations-éventuelessurlesincidencestransfrontieresest les documents visés au § 2,
alinéa 1%, sont transmis aux autorités compétentes de cette autre Région, de cet autre Etat membre

de I'Union européenne ou de cet autre Etat partie a la Convention d'Espoo.
Le Gouvernement détermine:
1° les instances chargées de la transmission des documents aux autorités visées a I'alinéa
précédent;
2° les modalités selon lesquelles les autorités compétentes de la Région ou de I'Etat suscep-

tibles d'étre affectés peuvent participer a I'évaluation des incidences sur I'environnement;
3° les modalités suivant lesquelles le plan, les avis émis visés au § 3 et a-Farticle 49, deuxieme;

guatrieme-eteinguiemealinéas |'article 49, alinéas 3 et 4 sur le projet de plan et les modalités

de suivi définies a l'article 68 sont communiqués aux autorités visées a |'alinéa précédent.

tales—est Les documents visés a l'article 48, § 2, alinéa 1%, sont, avec les avis, les réclamations, les
observations et le proces-verbal de cloture de I'enquéte, soumis dans les virgtjedrs quinze jours de la
cloture de I'enquéte a la commission de concertation. [...]

[...]

Lorsque le comité d'accompagnement ou le Gouvernement a déterminé d'autres communes comme
concernées par les incidences de I'aménagement projeté, la commission de concertation est élargie a
leurs représentants.

La commission de concertation émetson-avis-danslessoixantejours-delaréeceptiondesdocuments
wses—aa—p#enme#%nea notifie son avis dans les soixante Jours de la cléture de I’ enquete publique. A

défaut, la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis transmis au-dela du

délai.

Lorsque le projet de plan contient des dispositions qui dérogent au plan régional d'affectation du sol
ou aux dispositions réglementaires d’un plan d’aménagement directeur, le dossier complet et I'avis de
la commission de concertation sont transmis a la Commission régionale. Celle-ci émet un avis sur I'op-
portunité de la derogat|on sollicitée dans les trente JOUI’S de la receptlon du dossier. A-défautdavis

e A défaut, la procédure
est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis transmis au-dela du délai. Dans I'hypothése
ou la Commission régionale ne serait plus valablement composée faute de désignation de ses membres
dans le délai prescrit a l'article 7, au moment ou elle doit rendre son avis, le délai de trente jours prend
cours a dater de la désignation de ses membres.

La moitié au moins des délais de trente et soixante jours se situe en dehors des périodes de vacances
scolaires.
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Art. 50. § 1er. Dans les soixante jours qui suivent |'avis de la commission de concertation et-le-cas
éehéant; ou, le cas échéant, I'avis de la Commission régionale, le conseil communal, aprés avoir pris
connaissance des résultats de I'enquéte et du ou des avis émis conformément a Farticle 49-deuxieme;
guatrieme-eteinguiemealinéas 'article 49, alinéas 3 et 4, peut soit adopter définitivement le plan, soit
décider de le modifier.

Dans le premier cas, il motive sa décision sur chaque point a propos duquel il s'est écarté du ou des
avis ou des réclamations et observations émises lors de I'enquéte.

Dans le second cas, sauf si la modification est mineure et n'est pas susceptible d'avoir des incidences
notables sur I'environnement, i j

aarticle48: le projet modifié est a nouveau soumis aux actes d’instruction, conformément a I'article
48. En outre, si le projet de plan avait été dispensé de rapport sur les incidences environnementales
conformément a 'article 44 :

- soit les modifications apportées au projet sont susceptibles d’avoir des incidences notables
sur I'environnement, et le projet modifié doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences en-
vironnementales ;

- soit les modifications apportées au projet ne sont pas susceptibles d’avoir des incidences
notables sur I'environnement, et la décision du conseil communal adoptant définitivement le

La décision du conseil communal adoptant définitivement le plan résume, dans sa motivation, la ma-
niere dont les considérations environnementales ont été intégrées dans le plan et dont le rapport sur
les incidences environnementales, lorsque celui-ci est requis, les avis, réclamations et observations
émis au cours de la procédure ont été pris en considération ainsi que les raisons des choix du plan tel
gu’adopté, compte tenu des autres solutions raisonnables envisagées. Lorsque le projet de plan parti-
culier d’affectation du sol n’a pas fait I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales, la
décision du conseil communal adoptant définitivement le plan reproduit la décision motivée de I'Ins-
titut bruxellois pour la gestion de I'environnement visée a l'article 44.

1 H s

§ 2. Sans préjudice de I'application du § 2/1, le plan particulier d’affectation du sol est approuvé par

le Gouvernement. Celui-ci refuse son approbation lorsque le plan n’est pas conforme a un projet de
plan régional d’affectation du sol ou aux dispositions identifiées comme destinées a devenir réglemen-
taires dans un projet de plan d’aménagement directeur. Le Gouvernement peut subordonner son ap-
probation a I'adoption d’un plan d’expropriation ou d’un périmetre de préemption.

Le Gouvernement accorde son approbation dans les soixante jours de la réception du dossier com-
plet. Ce délai peut étre prolongé de soixante jours par arrété motivé.
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A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ces délais, le college des bourgmestre
et échevins peut, par lettre recommandée a la poste, adresser un rappel au Gouvernement. Si a I'ex-
piration d'un nouveau délai de deux mois prenant cours a la date de dép6t a la poste de |'envoi recom-
mandé contenant le rappel, le college des bourgmestre et échevins n'a pas recu la décision du Gouver-
nement, le plan est réputé refusé.

L'arrété du Gouvernement refusant I'approbation est motivé. L'arrété d'approbation est publié par
extrait au Moniteur belge.

Le plan entre en vigueur quinze jours aprés sa publication. Le plan complet, accompagné, le cas

échéant, du rapport sur les incidences environnementales :
— est mis a la disposition du public sur Internet et a la maison communale des communes
concernées dans les trois jours de sa publication ;
— est transmis aux instances et administrations consultées durant la procédure.

La mise a disposition du public et la transmission du plan aux autorités visées a I'alinéa précédent
précisent les modalités de suivi définies a I'article 68.

§ 2/1. Le Gouvernement peut, dans les délais prévus au § 2, alinéas 2 et 3, imposer a la commune des
modifications au projet d’élaboration du plan.

Dans ce cas, pour autant que les modifications n’affectent pas I'objet du projet, sont accessoires et
visent a répondre aux objections suscitées par le projet, ou qu’elles visent a faire disparaitre des déro-
gations visées a l'article 64/1, le Gouvernement peut accorder son approbation dés la réception des
modifications.

Dés la réception des modifications visées a I'alinéa précédent, un nouveau délai commence a courir
conformément au prescrit du § 2, alinéas 2 et suivants.

Lorsque les modifications imposées par le Gouvernement ne respectent pas les conditions visées a
I'alinéa 2, le projet modifié est a nouveau soumis aux actes d’instruction, conformément a |’article 48.
En outre, si le projet de plan avait été dispensé de rapport sur les incidences environnementales con-
formément a I'article 44, le Gouvernement, concomitamment a I'envoi de sa décision au collége des
bourgmestre et échevins, interroge I'Institut bruxellois pour la gestion de I’environnement pour savoir
si le projet modifié doit ou non faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales. L’Ins-
titut envoie sa décision au college des bourgmestre et échevins et au Gouvernement dans les quinze
jours de la réception de la demande du Gouvernement. A défaut, le projet modifié doit faire I'objet
d’un rapport sur les incidences environnementales.

§ 3. La moitié au moins des délais prescrits par le présent article se situe en dehors des périodes de
vacances scolaires.
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Section lllbis — Initiative citoyenne (art. 51)

Art. 51. Un tiers des personnes, propriétaires ou non, agées de dix-huit ans au moins, domiciliées
dans le périmetre qu'elles déterminent et dans les ilots contigus peuvent, pour ce périmétre, deman-
der au conseil communal de décider I'élaboration d'un plan particulier d'affectation du sol.

La demande, adressée au collége des bourgmestre et échevins, par pli recommandé a la poste, doit
comporter en tout cas:

1° I'indication du périmeétre du-plan-prepesé concerné;
2° un exposé des besoins a satisfaire et des objectifs de I'aménagement projeté en relation
avec ces besoins.

Le college des bourgmestre et échevins soumet la demande au conseil communal au plus tard trois
mois apres le dépot de celle-ci.

Si le conseil communal rejette la demande, sa décision est motivée. S'il accepte, la procédure est

entamée conformément aux articles 43 a 50.

60



Section Vbis — Procédures de modification et d’abrogation (art. 57/1)
Art. 57/1. Sous réserve des dispositions de la section VI, les dispositions des sections lll et lllbis réglant
I’élaboration du plan particulier d’affectation du sol sont applicables a sa modification et a son abro-

gation.

Section VLI. - Precédure-d-abregation-Procédures particulieéres d’abrogation (art. 58-61; 62-63)
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Le conseil communal peut, soit d’initiative, soit dans les cas prévus a la section lllbis, constater les

abrogations implicites des dispositions littérales et graphiques d’un plan particulier d’affectation du
sol en raison de leur non-conformité au plan régional d’affectation du sol ou aux dispositions régle-
mentaires d’un plan d’aménagement directeur

62



Le Gouvernement accorde son approbation dans les treis+reis soixante jours de la réception de la
décision motivée. A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ce délai, I'approbation
est réputée accordée.

L'arrété du Gouvernement approuvant la décision du conseil communal ou, selon le cas, l'avis du
Gouvernement constatant que I'approbation de la décision du conseil communal est réputée approu-
vée sont publiés par extrait au Moniteur belge.

Art. 63. § ler. Lorsque l'abrogation d'un plan particulier d'affectation du sol, pour I'ensemble ou une

partie de son périmeétre, a été planifiée par un plan communal de développement qui a évalué les
incidences sur 'environnement de cette abrogation, le conseil communal adopte la décision d'abroga-
tion dans les six mois de I'entrée en vigueur du plan communal de développement.

Le Gouvernement accorde son approbation dans les treis+reis soixante jours de la réception de la
décision. A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ce délai, I'approbation est
réputée accordée.

L'arrété du Gouvernement approuvant la décision du conseil communal ou, selon le cas, |'avis du
Gouvernement constatant que I'approbation de la décision du conseil communal est réputée approu-
vée sont publiés par extrait au Moniteur belge.

L'arrété du Gouvernement ou, selon le cas, la décision du conseil communal entrent en vigueur dans
le délai fixé par le Gouvernement ou, a défaut, 15 jours aprés sa publication au Moniteur belge.

Section VII. - Effets du plan (art. 64, 64/1, 65,66-67)

Art. 64. Le plan particulier d'affectation du sol a force obligatoire et valeur réglementaire en toutes
ses dispositions.
Il peut :
- modifier ou abroger un permis de lotir ;
- dispenser de permis de lotir les divisions d’un bien qui sont conformes au plan détaillé du
parcellaire qu’il prévoit.
Il demeure en vigueur jusqu'au moment ou il est en tout ou en partie modifié ou abrogé.
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Art. 64/1. Le plan particulier d’affectation du sol peut déroger au plan régional d’affectation du sol et
aux dispositions réglementaires du plan d’'aménagement directeur en vigueur moyennant due motiva-
tion et aux conditions suivantes :

1° il ne peut étre porté atteinte aux données essentielles du plan régional d’affectation du
sol ou du plan d’aménagement directeur ni aux dispositions de ces plans indiquant les modi-
fications a apporter aux plans particuliers d’affectation du sol ;

2° la dérogation doit étre motivée par des besoins économiques, sociaux, culturels ou d’en-
vironnement, qui n’existaient pas au moment ou le plan régional d’affectation du sol ou le
plan d’aménagement directeur a été adopté ;

3° il doit étre démontré que I'affectation nouvelle répond aux possibilités d’'aménagement
existantes de fait.

En pareil cas, les dispositions du plan régional d’affectation du sol ou du plan d’aménagement direc-
teur auxquelles il est dérogé cessent de produire leurs effets.

Art. 65. Les prescriptions du plan particulier d'affectation du sol peuvent impliquer des restrictions a
I'usage de la propriété, l'interdiction de batir y comprise.

Section VIII. - Suivi du plan (art. 68)

Art. 68. Le college des bourgmestre et échevins dépose teustes-treisans auprés du conseil commu-
nal, dans le délai prévu a l'article 39 ou, a défaut de plan communal de développement adopté, tous
les cing ans a dater du ler janvier 2018, un rapport sur le suivi des incidences notables sur I'environ-
nement de la mise en ceuvre des plans particuliers d'affectation du sol et les éventuelles mesures cor-
rectrices a engager.

Le public en est informé suivant les modes prévus a l'article 112 de la nouvelle loi communale.

CHAPITRE VI. - DES EXPROPRIATIONS ET INDEMNITES

Section Ire. - Principe (art. 69)

Art. 69. Toutes les acquisitions d'immeubles nécessaires a la réalisation des dispositions ayant force
obligatoire et valeur réglementaire des plans définis par le présent titre, peuvent étre réalisées par la
voie de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Sans préjudice des dispositions habilitant d'autres autorités a exproprier, peuvent agir comme pou-
voir expropriant: la Région de Bruxelles-Capitale, les communes de la Région et les établissements
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publics et organismes dépendant de la Région et habilités par ordonnance a exproprier pour cause
d'utilité publique.

Section Il. - Procédure (art. 70-76)

Art. 70. Pour procéder aux expropriations nécessaires a la réalisation d'un plan, le pouvoir expro-
priant doit étre en possession d'un plan d'expropriation approuvé par le Gouvernement et s'appliquant
a tout ou partie du territoire figuré au plan.

Lorsque I'expropriation est poursuivie dans le cadre de la réalisation d'un plan particulier d'affecta-
tion du sol, I'arrété du Gouvernement peut concerner simultanément le plan particulier et le plan d'ex-
propriation qui s'y rapporte.

Art. 71. Le plan d'expropriation doit indiquer le périmétre des immeubles a exproprier, isolés ou grou-
pés en zones, avec mention, d'apres le cadastre, de la section, des numéros, de la contenance et de la
nature des parcelles, ainsi que du nom des propriétaires.

Il doit également indiquer le ou les pouvoirs expropriants.

En ce qui concerne les travaux et opérations immobilieres a réaliser, il peut se borner a reproduire
les dispositions du plan.

Art. 72. § 1ler. La commune soumet le plan d'expropriation a une enquéte publique. Celle-ci est an-
noncée par voie d'affiches.

Le plan d'expropriation est déposé a la maison communale, aux fins de consultation par le public,
pendant un délai de trente jours dont le début et la fin sont précisés dans I'annonce.

Préalablement au dépot du projet a la maison communale, les propriétaires des biens compris dans
le périmetre des immeubles a exproprier en sont avertis individuellement, par écrit recommandé a la
poste et a domicile.

Les réclamations et observations sont adressées au college des bourgmestre et échevins dans le délai
de trente jours, visé a l'alinéa 2, et annexées au procés-verbal de cl6ture de I'enquéte. Celui-ci est
dressé par le college dans les quinze jours de |'expiration de ce délai.

Le plan d'expropriation est, avec les réclamations, les observations et le proces-verbal de cl6ture de
I'enquéte, soumis dans les vingt jours de la cloture de I'enquéte a la commission de concertation. Celle-
ci émet son avis dans les quarante-cing jours de la cl6ture de I'enquéte publique. A défaut d'avis dans
ce délai, la commission de concertation est réputée avoir émis un avis favorable.

La moitié au moins du délai de quarante-cing jours se situe en dehors des périodes de vacances sco-
laires.

Le Gouvernement accorde son approbation dans les trois mois de la réception du dossier complet.
Ce délai peut étre prolongé de trois mois par arrété motivé.

A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ces délais, le pouvoir expropriant peut,
par lettre recommandée a la poste, adresser un rappel au Gouvernement. Si a I'expiration d'un nou-

veau délai de deux mois prenant cours a la date de dép6t a la poste de I'envoi recommandé contenant
le rappel, le pouvoir expropriant n'a pas recu la décision du Gouvernement, le plan est réputé refusé.
L'arrété du Gouvernement refusant I'approbation est motivé.

L'arrété d'approbation est publié au Moniteur belge.
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§ 2. Toutefois, lorsque le plan d'expropriation est dressé en méme temps que le plan particulier d'af-
fectation du sol, il est soumis aux formalités prévues pour I'élaboration de ce dernier, sans préjudice
des dispositions prévues au § ler, alinéa 3.

Si I'expropriation est décidée par un autre pouvoir, établissement public ou organisme que la com-
mune ol sont situés les biens, les frais de I'enquéte publique faite par la commune sont a charge de
|'expropriant.

Art. 73. Lorsque I'expropriation est poursuivie en vue de la réalisation du plan régional d'affectation
du sol, le plan d'expropriation est soumis apres |'avis de la commission de concertation et avant la
décision du Gouvernement, a I'avis de la Commission régionale.

Art. 74. Lorsque |'expropriant est en possession d'un plan d'expropriation approuvé par le Gouverne-
ment, il est dispensé de I'accomplissement des formalités administratives prescrites par toutes autres
dispositions légales sur I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Art. 75. A la demande du pouvoir expropriant, les comités d'acquisition d'immeubles institués aupres
du Ministre des Finances sont chargés de toutes les acquisitions et expropriations d'immeubles a ef-
fectuer pour I'exécution des plans de méme que de la conclusion de tous accords destinés a réaliser le
remembrement ou le relotissement de bien-fonds. Quel que soit le pouvoir expropriant, lesdits comi-
tés ainsi que les receveurs des Domaines ont qualité pour procéder, sans formalités spéciales a la vente
publique ou de gré a gré des immeubles acquis ou expropriés en vertu des plans. Il peut étre délivré
des grosses des actes visés au présent article.

Les présidents des comités d'acquisition sont compétents pour représenter en justice le pouvoir ou
I'organisme expropriant.

Art. 76. Les expropriations dont il est question au présent chapitre sont poursuivies en appliquant la
procédure judiciaire instaurée par la loi du 17 avril 1835 sur I'expropriation pour cause d'utilité pu-
blique, modifiée par les lois du 27 mai 1870 et du 9 septembre 1907, ou par la loi du 10 mai 1926
instituant une procédure d'urgence en matiére d'expropriation pour cause d'utilité publique.

Cependant, quand il est indispensable de prendre immédiatement possession d'un immeuble ou d'un
groupe d'immeubles, le Gouvernement le constate dans I'arrété donnant force obligatoire au plan
d'expropriation, ou dans un arrété séparé. |l est fait alors application de la procédure instaurée par la
loi du 26 juillet 1962 relative a la procédure d'extréme urgence en matiere d'expropriation pour cause
d'utilité publique.

Section lll. - Indemnités (art. 77-78)

Art. 77. Pour le calcul de la valeur de I'immeuble exproprié, il n'est pas tenu compte de la plus-value
ou moins-value qui résulte des prescriptions d'un plan d'affectation du sol, pour autant que I'expro-
priation soit poursuivie pour la réalisation de I'aménagement dudit plan.

De méme pour ce calcul, il n'est pas tenu compte de I'augmentation de valeur acquise par ce bien en
suite de travaux ou de modifications effectués en infraction aux dispositions Iégales et réglementaires
en matiére d'urbanisme.
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Art. 78. Des expropriations décrétées successivement en vue de la réalisation d'un plan, y compris la
réalisation d'une modification de ce plan, sont, pour |'appréciation de la valeur des biens a exproprier,
considérées comme formant un tout a la date du premier arrété d'expropriation.

Section V. - Délai de réalisation des expropriations (art. 79-80)

Art. 79. Les plans d'expropriation pris en application du présent chapitre cessent de produire leurs
effets au terme d'un délai de dix ans.

Lorsque I'autorité compétente souhaite poursuivre la réalisation de dispositions visées a |'article 69
au-dela du terme de dix ans, il est procédé conformément aux articles 70 a 76.

Dans ce cas, le propriétaire peut solliciter une indemnité dans les limites prévues a I'article 81 sans
préjudice des indemnités lui revenant lors de |'expropriation.

Art. 80. Les dispositions des articles 70 a 74, 77 et 78 s'appliquent aux acquisitions d'immeubles né-
cessaires a lI'exécution des plans d'alighement.

Cependant, I'arrété du Gouvernement peut décider que le plan d'alignement ne peut étre réalisé
gu'au fur et a mesure de l'introduction des demandes de permis d'urbanisme ou de lotir; dans ce cas,
les dispositions de I'article 79 ne sont pas d'application.

Section V. - Indemnisation des moins-values (art. 81-82)

Art. 81. § 1er. Il y a lieu a indemnité a charge, suivant le cas de la Région ou de la commune, lorsque
I'interdiction de batir ou de lotir résultant d'un plan revétu de la force obligatoire met fin a I'usage
auquel un bien est normalement destiné au jour précédent I'entrée en vigueur dudit plan dans la me-
sure ou ses dispositions ont valeur réglementaire et force obligatoire.

La diminution de valeur qui est prise en considération pour l'indemnisation doit étre estimée en tant
que la différence entre, d'une part, la valeur du bien au moment de I'acquisition, actualisée jusqu'au
jour ol nait le droit a I'indemnité, majorée des charges et des frais supportés avant I'entrée en vigueur
du projet de plan ou du plan et, d'autre part, la valeur du bien au moment ou nait le droit a I'indemni-
sation apres I'entrée en vigueur du plan. Seule la diminution de valeur résultant du plan peut étre prise
en considération pour l'indemnisation.

Le droit a l'indemnisation naft soit lors du refus d'un permis d'urbanisme ou de lotir, soit lors de la
délivrance d'un certificat d'urbanisme négatif, qui ne sont plus susceptibles de faire I'objet des recours
prévus par le présent Code. Il peut également naitre au moment de la vente du bien.

Le Gouvernement arréte les modalités d'exécution de cet article, notamment en ce qui concerne la
fixation des valeurs du bien ainsi que I'actualisation de celles-ci.

Toutefois, la diminution de la valeur du bien résultant de l'interdiction de batir ou de lotir doit étre
subie sans indemnité jusqu'a concurrence de vingt pour cent de cette valeur.

L'indemnité est réduite ou refusée si et dans la mesure ou il est établi que le demandeur est proprié-
taire sur le territoire de la Région, d'autres biens qui tirent avantage de la mise en vigueur d'un plan
ou des travaux exécutés aux frais des pouvoirs publics.

Il peut étre satisfait a I'obligation d'indemnisation par un arrété motivé du Gouvernement qui décide
ou autorise la modification ou I'abrogation partielle ou totale dudit plan qui a pour effet de mettre un
terme a l'interdiction de construire, de reconstruire ou de lotir.
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La commune ne pourra pas procéder a une telle abrogation partielle ou totale si cette interdiction
est également prévue par un plan supérieur.

§ 2. Lorsqu'en vertu d'un plan revétu de la force obligatoire, une interdiction de batir peut étre op-
posée a celui qui a acquis une parcelle dans un lotissement, la Région ou la commune peut s'exonérer
de son obligation d'indemniser en rachetant cette parcelle a l'intéressé moyennant remboursement
du prix, des charges et des frais qu'il a payés.

Si l'intéressé n'est propriétaire que de la parcelle visée ci-dessus, il pourra exiger son rachat par la
Région ou la commune en signifiant sa volonté par lettre recommandée a envoyer dans les douze mois
de la publication du plan prévu ci-dessus. Dans ce cas, cette parcelle devra lui étre rachetée et payée
dans I'année de la notification. Le Gouvernement détermine les modalités d'application de cette dis-
position.

§ 3. Aucune indemnité n'est due dans les cas suivants:

1° interdiction de batir ou de lotir résultant d'une prévision d'expropriation du bien, ce, sous
réserve de |'application de I'article 79;

2° interdiction de couvrir une parcelle de constructions au-dela de ce qui est permis par le
plan ou de dépasser dans un lotissement la densité d'occupation fixée par le plan;

3° interdiction de continuer I'exploitation d'établissements dangereux, insalubres et incom-
modes au-dela de la période pour laquelle I'exploitation a été autorisée;

4° interdiction de batir sur un terrain ne possédant pas les dimensions minimum fixées par
le plan particulier d'affectation du sol;

5° interdiction de lotir un terrain n'ayant pas d'acces a une voie suffisamment équipée
compte tenu de la situation des lieux, ou d'y batir;

6° interdiction de lotir un terrain pour lequel un permis de lotir précédemment accordé était
périmé a la date de I'entrée en vigueur du plan entrainant cette interdiction;

7° pour les batiments ou installations fixes détruits par une calamité naturelle lorsque l'inter-
diction de leur reconstruction résulte de dispositions prescrites par la législation et réglemen-
tation relatives aux dommages causés par des calamités naturelles.

Art. 82. Les demandes d'indemnité sont, quel qu'en soit le montant, de la compétence des tribunaux
de premiere instance. Tous les jugements, autres que préparatoires, rendus a ce sujet sont susceptibles
d'appel.

Les actions sont prescrites un an apres le jour ou le droit a indemnisation nait conformément a I'ar-
ticle 81, § 1er, alinéa 3. Si aucun permis n'est sollicité, le délai est de dix ans a compter de la date
d'entrée en vigueur du plan. Ce délai est porté a quinze ans pour I'action en indemnité prévue a I'article
79.

CHAPITRE VII. - DU REMEMBREMENT ET DU RELOTISSEMENT (art. 83-86)

Art. 83. En cas de remembrement ou de relotissement, I'immeuble remembré ou le lot nouveau est
substitué réellement a I'immeuble ancien. Moyennant |'accomplissement des formalités de publicité
ci-dessous prévues et sous réserve des modifications résultant des accords particuliers:

1° les privileges et hypotheques et tous droits réels, a I'exception des servitudes, grevant le
bien ancien, les causes d'annulation, de révocation ou de résolution qui affectaient le titre du
propriétaire dudit bien, ainsi que les actions de toute nature exercées relativement a ce bien
sont de plein droit reportés sur I'ensemble du bien remembré, y compris les parties nouvelles
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qui y sont incorporées, ou sur le lot nouveau substitué a I'immeuble ancien, de méme que, le
cas échéant, sur le prix, la soulte ou le solde des soultes pouvant revenir au propriétaire de
I'immeuble ancien en suite de I'opération de remembrement ou de relotissement envisagée
dans son ensemble;
2° I'immeuble ou les parties d'immeubles qui passent, en vertu du remembrement ou du
relotissement, dans le patrimoine d'un ou de plusieurs autres propriétaires entrent dans ce
patrimoine purgés de tous les droits, causes d'annulation, de révocation ou de résolution et
actions ci-dessus visés.
Le débiteur est valablement libéré par le versement du prix ou de la soulte a la Caisse des Dépbts et
Consignations.

Art. 84. En cas d'annulation, de révocation ou de résolution, le report d'office a lieu sans préjudice du
reglement d'indemnité a intervenir entre parties toutes les fois que le bien remembré ou le lot nou-
veau aura une valeur supérieure a celle de I'immeuble ancien.

Art. 85. Les effets du remembrement, tels qu'ils sont prévus a l'article 83, ne sont opposables aux
tiers qu'a compter de la transcription, au bureau compétent de I’Administration Générale de la Docu-
mentation Patrimoniale, de |'acte constatant le remembrement ou le relotissement, et, de plus, en ce
qui concerne le report ou l'extinction des priviléges et hypotheques, a compter du jour ou l'inscription
relative a ces droits aura recu en marge mention de I'accord intervenu.

Cet émargement sera opéré a la requéte du Comité d'acquisition ou du pouvoir expropriant sur pro-
duction de I'acte de remembrement ou de relotissement et d'un bordereau en double exemplaire con-
tenant, outre l'indication des inscriptions a émarger:

1° les nom, prénoms, profession et domicile des parties ainsi que du créancier;
2° les actes en vertu desquels a lieu le report des privileges et des hypothéques;
3° la description nouvelle de I'immeuble remembré ou reloti;

4° les indications prescrites par la législation en matiére d'hypotheques.

L’Administration Générale de la Documentation Patrimoniale remet au requérant I'acte et I'un des
bordereaux, au pied duquel elle certifie avoir opéré la mention.

Si la Région prend les opérations immobilieres a son compte, elle supporte le colt des formalités
hypothécaires a I'égard des droits grevant les immeubles remembrés ou relotis.

Art. 86. Le droit de bail relatif a des immeubles remembrés ou relotis, exception faite du bail a ferme,

est reporté sur le lot nouveau attribué au bailleur, sauf diminution ou augmentation du prix de bail et
a moins que le locataire n'opte pour la résiliation.
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TITRE IIl. - DES REGLEMENTS D'URBANISME

CHAPITRE ler. - GENERALITES (art. 87, 87/1)

Art. 87. L'urbanisme de la Région de Bruxelles-Capitale est fixé par les réglements suivants :
1. les réglements régionaux d'urbanisme ;
2. les réglements communaux d'urbanisme.
Ces reglements peuvent contenir des dispositions de nature a assurer notamment :

1° la salubrité, la conservation, la solidité et la beauté des constructions, des installations et
de leurs abords ainsi que leur sécurité, notamment leur protection contre I'incendie et I'inon-
dation ;

2° la qualité thermique et acoustique des constructions, les économies d’énergie et la récu-
pération des énergies ;

3° la conservation, la salubrité, la sécurité, la viabilité et la beauté de la voirie, de ses acces
et de ses abords ;

4° la desserte des immeubles par des équipements d’intérét général et concernant notam-
ment les distributions d’eau, de gaz, d’électricité, de chauffage, de télécommunications et
I’enléevement des immondices ;

5° les normes minimales d’habitabilité des logements ;

6° la qualité résidentielle et la commodité des circulations lentes, notamment par I'empé-
chement des bruits, poussiéres et émanations accompagnant I'exécution des travaux, et I'in-
terdiction de ceux-ci pendant certaines heures et certains jours ;

7° I'acces des immeubles, batis ou non, ou parties de ces immeubles accessibles au public,
des installations et de la voirie, par les personnes a mobilité réduite ;

8° la sécurité de |'usage d’un bien accessible au public;

9° la conservation et la mise en valeur du patrimoine, sans préjudice des dispositions du Titre
V du présent Code.

Ces reglements peuvent concerner notamment les constructions et les installations au-dessus et en
dessous du sol, les enseignes, les dispositifs de publicité et d’affichage, les antennes, les canalisations,
les cl6tures, les dépots, les terrains non batis, les plantations, les modifications au relief du sol et I'amé-
nagement d’emplacements destinés a la circulation et au parcage des voitures en dehors de la veie
publigue voirie publique.

Ils ne peuvent pas déroger aux prescriptions imposées en matiére de grande voirie.

Art. 87/1. Sous réserve des hypothéses particulieres prévues par le présent Code, I'élaboration, la
modification et I'abrogation des réglements d’urbanisme visés a I’article 87 doivent faire I'objet d’un
rapport sur les incidences environnementales.

Le rapport sur les incidences environnementales, dont le Gouvernement arréte la structure, com-
prend les informations énumérées a I'annexe C du présent Code, compte tenu des informations qui
peuvent étre raisonnablement exigées, des connaissances et des méthodes d’évaluation existantes,
du degré de précision du reglement et du fait que certains de ses aspects peuvent devoir étre intégrés
a un autre niveau planologique ou reglementaire ou au niveau des demandes de permis ultérieures ou
il peut étre préférable de réaliser I’évaluation afin d’éviter une répétition de celle-ci.

Le rapport sur les incidences environnementales tient compte des résultats disponibles d’autres éva-
luations environnementales pertinentes effectuées précédemment.
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CHAPITRE II. - DES réglements REGIONAUX D'URBANISME (art. 88, 89; 89/1-89/5,-90)

Le Gouvernement adopte un réglement d’urbanisme applicable a tout le territoire régional. Celui-ci
est appelé « reglement régional d’'urbanisme ».

Il peut en outre adopter des reglements d’urbanisme applicables a une partie du territoire régional.
Ceux-ci sont appelés « réglement régional d’urbanisme zoné »
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Art. 89/1. § ler. Le Gouvernement élabore le projet de réglement régional, ainsi que, sous réserve

du § 2, le rapport sur les incidences environnementales.

§ 2. Sous réserve de I'alinéa suivant, lorsqu’il estime, compte tenu des criteres énumérés a I'annexe
D du présent Code, que le réeglement projeté n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur
I’environnement, le Gouvernement peut, conformément a la procédure définie a I'article 89/2, décider
que le projet de réglement ne doit pas faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales.

Doit faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales le projet de réglement qui porte
directement sur une ou plusieurs zones :

- désignées conformément aux directives 79/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979 concernant
la conservation des oiseaux sauvages, 2009/147 du Parlement européen et du Conseil du 30
novembre 2009 concernant la conservation des oiseaux sauvages et 92/43/CEE du Conseil du
21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la
flore sauvages ;
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- dans lesquelles est autorisée I'implantation d’établissements présentant un risque d’acci-
dent majeur impliquant des substances dangereuses au sens de la directive 2012/18/UE du
Parlement européen et du Conseil du 4 juillet 2012 concernant la maitrise des dangers liés aux
accidents majeurs impliquant des substances dangereuses, modifiant puis abrogeant la direc-
tive 96/82/CE du Conseil.

Art. 89/2. Lorsque le Gouvernement estime a priori, conformément a I'article 89/1, § 2, alinéa 1ler,
que le projet de reglement régional n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environ-
nement, il sollicite I'avis de la Commission régionale et de I'Institut bruxellois pour la gestion de I'envi-
ronnement quant a I'absence d’incidences notables du projet de reglement.

A l'appui de la demande d'avis, il est joint un dossier qui comprend au moins I'exposé des motifs, les
lignes directrices du projet et les éléments de la situation existante que le projet entend modifier.

Les avis sont envoyés au Gouvernement dans les trente jours de la réception de la demande. A défaut,
la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis envoyé au-dela du délai.

Au vu des avis émis, le Gouvernement détermine, par décision motivée, si le réglement projeté doit
ou non faire I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales.

Art. 89/3. § 1er. Le Gouvernement soumet le projet de réglement régional et le rapport sur les inci-
dences environnementales ou, le cas échéant, les documents, avis et décision visés a I’article 89/2
simultanément aux avis visés a I'alinéa 2 et a 'enquéte publique.

Les avis sollicités par le Gouvernement sont envoyés a celui-ci dans le délai suivant, a défaut de quoi
la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte d’un avis transmis au-dela du délai :

- soixante jours pour I'Institut bruxellois pour la Gestion de I’environnement, le Conseil éco-
nomique et social, la Commission royale des Monuments et des Sites, le Conseil de I'Environ-
nement, la Commission régionale de Mobilité et le Conseil consultatif du Logement et les
autres instances consultatives dont le Gouvernement peut établir la liste ;

- septante-cing jours pour les conseils communaux.

L’enquéte publique dure trente jours. Son objet et ses dates de début et de fin sont annoncés, selon
les modalités arrétées par le Gouvernement :

- par affiches dans chacune des communes de la Région concernées par le projet de regle-
ment;

- par un avis inséré dans le Moniteur belge et dans plusieurs journaux de langue francaise et
de langue néerlandaise diffusés dans la Région ;

- sur le site internet de la Région ;

- lorsque le projet de reglement concerne tout le territoire régional, par un communiqué
diffusé par voie radiophonique.

Le projet de reglement et le rapport sur les incidences environnementales ou, le cas échéant, les
documents, avis et décision visés a I'article 89/2 sont déposés, pendant la durée de I'enquéte, aux fins
de consultation par le public, a la maison communale de chacune des communes de la Région concer-
nées par le projet de réglement. lls sont également mis a disposition sur internet.

Le Gouvernement détermine les modalités de dép6t et d’envoi, dans le délai d’enquéte, des récla-
mations et observations, dans le respect des principes consacrés par 'article 6.

§ 2. Le Gouvernement soumet a la Commission régionale le projet de réglement régional et le rapport
sur les incidences environnementales ou, le cas échéant, les documents, avis et décision visés a I’article
89/2, accompagnés des avis et des réclamations et observations visées au § ler.
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La Commission régionale transmet son avis au Gouvernement dans les nonante jours de la réception
du dossier complet, a défaut de quoi la procédure est poursuivie, sans qu’il doive étre tenu compte
d’un avis transmis au-dela du délai. La moitié au moins du délai de nonante jours se situe en dehors
des périodes de vacances scolaires. Dans I’hypothése ol, au moment ou elle doit rendre son avis, la
Commission régionale ne serait plus valablement composée faute de désignation de ses membres dans
le délai prescrit a I'article 7, le délai de nonante jours prend cours a dater de la désignation de ses
membres.

Le Gouvernement communique au Parlement de la Région de Bruxelles-Capitale une copie de I'avis
de la Commission régionale accompagnée d’une copie des avis et des réclamations et observations
émises dans les quinze jours de la réception de I'avis de la Commission régionale.

§ 3. Lorsque le projet de reglement régional est susceptible d’avoir des incidences notables sur I'en-
vironnement d’une autre Région, d’un autre Etat membre de I’'Union européenne ou d’un autre Etat
partie a la Convention d’Espoo du 25 février 1991 sur I’évaluation de I'impact sur I’environnement dans
un contexte transfrontiére, le projet de réglement et le rapport sur les incidences environnementales
sont transmis aux autorités compétentes de cette autre Région, de cet autre Etat membre de I’'Union
européenne ou de cet autre Etat partie a la Convention d’Espoo.

Le Gouvernement détermine :

1° les instances chargées de la transmission des documents aux autorités visées a |'alinéa
précédent ;

2° les modalités selon lesquelles les autorités compétentes de la Région ou de I'Etat suscep-
tibles d’étre affectés peuvent participer a I’évaluation des incidences sur I’'environnement ;

3° les modalités suivant lesquelles le projet, les avis d’administrations et d’organismes visés
au §§ ler et 2 sont communiqués aux autorités visées a I'alinéa précédent.

Art. 89/4. Dans les soixante jours de la réception de I'avis de la Commission régionale ou de
I’échéance du délai qui lui était imparti pour rendre cet avis, le Gouvernement, aprés avoir pris con-
naissance des résultats de I'enquéte et des avis émis, peut soit adopter définitivement, soit modifier
le reglement régional.

Dans le premier cas, il motive sa décision sur chaque point a propos duquel il s’est écarté des avis ou
des réclamations et observations émises lors de I'enquéte.

Dans le second cas, sauf si la modification est mineure et n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur I'environnement, le projet modifié est a nouveau soumis aux actes d’instruction, confor-
mément a I'article 89/3.

L’arrété adoptant définitivement le reglement régional résume, dans sa motivation :

- la maniére dont les considérations environnementales ont été intégrées dans le reglement;

- la maniére dont le rapport sur les incidences environnementales, lorsque celui-ci est requis,
les avis, réclamations et observations émis au cours de la procédure ont été pris en considé-
ration ;

- les raisons des choix du reglement tel qu’adopté, compte tenu des autres solutions raison-
nables envisagées.

Lorsque le reglement régional n’a pas fait I'objet d’un rapport sur les incidences environnementales,
I'arrété adoptant définitivement le réglement reproduit la décision motivée visée a I’article 89/2.

Art. 89/5. L’arrété du Gouvernement adoptant définitivement le réglement régional est publié au
Moniteur belge, lequel reproduit en méme temps I'avis de la Commission régionale.
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Le réglement entre en vigueur quinze jours apres sa publication.
Le reglement régional complet, accompagné, le cas échéant, du rapport sur les incidences environ-
nementales :
- est mis a la disposition du public sur le site internet de la Région et a la maison communale
des communes concernées dans les trois jours de sa publication ;

- est transmis aux instances et administrations consultées durant la procédure.

Art. 91. Le conseil communal peut édicter des réglements communaux d’urbanisme applicables :

- a tout le territoire communal, a la condition de porter sur une matiere non réglée au niveau
régional ou de préciser en les complétant les reglements régionaux. Ceux-ci sont appelés «
réglement communal d’urbanisme spécifique » ;

- a une partie du territoire communal. Ceux-ci sont appelés « réglement communal d’urba-
nisme zoné ».
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Art. 92. Les dispositions relatives a I'élaboration des plans particuliers d’affectation du sol, sont ap-

plicables a I’élaboration des réglements communaux d’urbanisme, a I’exception :
—de l'article 41 ;
—des articles 44, 46 et 48, en ce qu’ils requiérent I'intervention de I'administration en charge
de la planification territoriale ; ces missions sont exercées par I'administration en charge de
I"'urbanisme.

Art. 93. Le réglement communal d'urbanisme est approuvé par le Gouvernement.

Le Gouvernement accorde son approbation dans un délai de trois mois a compter de la réception du
dossier. Ce délai peut étre prolongé de treismeis soixante jours par arrété motivé. A défaut de décision
du Gouvernement dans les délais prescrits, le reglement communal d'urbanisme est réputé approuvé.

Au cas ou |'approbation est refusée, I'arrété du Gouvernement est motivé.

blié \V

Sans préjudice des autres modes de publication en vigueur, et a l'initiative de la partie concernée la

plus diligente, I'arrété approuvant le reglement communal d’urbanisme est publié, par extrait, au Mo-
niteur belge. A défaut d’arrété d’approbation, un avis constatant I’approbation du réglement est pu-
blié. Le reglement communal d’urbanisme entre en vigueur quinze jours apres sa publication.

Le reglement communal d’urbanisme, accompagné, le cas échéant, du rapport sur les incidences en-
vironnementales, est mis a la disposition du public sur Internet et a la maison communale dans les
trois jours de la publication au Moniteur belge visée a I'alinéa précédent.

CHAPITRE Ill. - EFFETS DES REGLEMENTS REGIONAUX ET COMMUNAUX D'URBANISME (art. 94-96)

Art. 94. Les prescriptions des reglements régionaux et communaux en vigueur ne sont d'application
sur le territoire couvert par un plan établi conformément au titre Il ou par un permis de lotir que dans
la mesure ou elles ne sont pas contraires aux prescriptions réglementaires desdits plans ou dudit per-

mis de lotir.
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Art. 95. § 1ler. Le réglement régional d’urbanisme et les réglements régionaux d’urbanisme zonés
abrogent les dispositions non conformes des réglements communaux d’urbanisme.

Lorsque le réglement régional d’'urbanisme ou un réglement régional d’'urbanisme zoné entre en vi-
gueur, le conseil communal adapte d’initiative les reglements communaux d’urbanisme aux disposi-
tions du nouveau réglement régional.

§ 2. Un reglement communal d’urbanisme zoné peut déroger au reglement régional d’urbanisme
moyennant due motivation et aux conditions suivantes :

1°il ne peut étre porté atteinte aux données essentielles du reglement régional d’urbanisme;
2° la dérogation doit étre motivée par des besoins qui n’existaient pas au moment ou le re-
glement régional d’urbanisme a été adopté.

Art. 96. Les reglements régionaux et communaux d'urbanisme peuvent imposer un permis pour |'exé-
cution d'actes et travaux non repris a l'article 98, § 1ler.

Toutefois, ces actes et travaux sont exonérés d'un tel permis s'ils figurent sur la liste visée a l'article
98, § 2.

CHAPITRE IV. - PROCEDURE DE MODIFICATION ET D’ABROGATION DES réglements REGIONAUX ET
COMMUNAUX D'URBANISME (art.97)

Art. 97. Les regles relatives a I'élaboration des reglements régionaux et communaux sont applicables
a leur modification et a leur abrogation.

TITRE IV. - DES PERMIS,-CERTIFICAT-ET-DECLARATION ET CERTIFICATS

CHAPITRE ler. — DES DIFFERENTS TYPES DE PERMIS

CHAPRITREler Section 1ére. - DU PERMIS D'URBANISME

Section Sous-section Ire. - Actes et travaux soumis a permis d'urbanisme (art. 98-99)

Art. 98. § ler. Nul ne peut, sans un permis d’urbanisme préalable, écrit et expres du—celegedes
bourgmestre-et-échevins délivré conformément aux dispositions du présent Code :

1° construire, utiliser un terrain pour le placement d'une ou plusieurs installations fixes, en
ce compris les dispositifs de publicité et les enseignes;

par construire et placer des installations fixes, on entend le fait d'ériger un batiment ou un
ouvrage, ou de placer une installation, méme en matériaux non durables, qui est incorporé au
sol, ancré dans celui-ci ou dans une construction existante ou dont I'appui au sol assure la
stabilité, et destiné a rester en place alors méme qu'il peut étre démonté ou déplacé;

2°/1 modifier 'aménagement ou le profil d’'une voirie ;

2° apporter des transformations a une construction existante, a |'exception des travaux de
conservation et d'entretien; par transformer, on entend la modification intérieure ou exté-
rieure d'un batiment, ouvrage ou installation, notamment par I'adjonction ou la suppression
d'un local, d'un toit, la modification de I'aspect de la construction ou I'emploi d'autres maté-
riaux, méme si ces travaux ne modifient pas le volume de la construction existante;

3° démolir une construction;
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4° reconstruire;

5° modifier, méme sans travaux, pour tout ou partie d’un bien bati ou non bati :

a) Sa destination, c’est-a-dire la fonction a laquelle le bien doit étre employée d’apreés le
permis de batir ou d’urbanisme vy relatif. A défaut de permis ou d’informations a ce sujet
dans le permis, la destination s’entend de I'affectation donnée au bien par les plans aux-
quels le Titre Il du Code conféere une valeur réglementaire ;

b) Son utilisation, dans les hypothéses listées par le Gouvernement en vue de controler la
compatibilité de l'utilisation projetée avec son environnement. L'utilisation s’entend, au
sein de la destination visé au point précédent, de I'activité précise qui s’exerce dans ou sur
le bien. A défaut d’informations a ce sujet dans le permis, la premiére utilisation est con-
sidérée comme une modification d’utilisation.

6° modifier sensiblement le relief du sol;

7° déboiser;

ge I I . ie:

8° abattre, déplacer ou pratiquer toute intervention susceptible de mettre en péril la survie
d’un arbre a haute tige. Le Gouvernement définit ce qu’il y a lieu d’entendre par « arbre a
haute tige » au sens de la présente disposition ;

8°/1. modifier la silhouette d'un arbre inscrit a l'inventaire visé a l'article 207 ;

9° défricher ou modifier la végétation de toute zone dont le Gouvernement jugerait la pro-
tection nécessaire;

10° utiliser habituellement un terrain pour:

a) le dépot d'un ou plusieurs véhicules usagés, de mitraille, de matériaux ou de déchets;

b) le stationnement de véhicules, en ce compris les véhicules ou remorques destinés a des
fins publicitaires;

c) le placement d'une ou de plusieurs installations mobiles pouvant étre utilisées pour I'ha-
bitation, telles que roulottes, caravanes, véhicules désaffectés, tentes. Le permis n'est ce-
pendant pas exigé pour la pratique du camping au moyen d'installations mobiles sur un ter-
rain de camping au sens de la législation sur le camping;

11° entreprendre ou laisser entreprendre des actes et travaux ayant pour objet la restaura-
tion, la réalisation de fouilles ou la modification de I'aspect de tout ou partie d'un bien inscrit
sur la liste de sauvegarde ou classé ou en cours d'inscription ou de classement ou de procéder
au déplacement d'un tel bien;

12° modifier le nombre de logements dans une construction existante;
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Le Gouvernement arréte les modalités d'application du présent paragraphe.

§ 2. Le Gouvernement peut arréter la liste des travaux et actes qui, en raison de leur minime impor-
tance ou de |'absence de pertinence de cette exigence pour les actes et travaux considérés, ne requie-
rent pas un permis. Cette liste n'est pas applicable aux actes et travaux qui portent sur un bien inscrit
sur la liste de sauvegarde ou classé ou en cours d'inscription ou de classement.

XN
DN a a a a - ) - aYel a a a)

§ 2/1. Le Gouvernement peut, pour les biens inscrits sur la liste de sauvegarde ou classés ou en cours
d'inscription ou de classement, arréter, aprés avis de la Commission royale des monuments et des

sites, une liste distincte de travaux et actes qui, en raison de leur minime importance sur le plan urba-
nistique et/ou patrimonial ou de I'absence de pertinence de cette exigence pour les actes et travaux
considérés, ne requierent pas un permis.
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§2/2.1..]

§ 3. Les dispositions du présent Code sont applicables aux actes et travaux non énumérés au § ler,
lorsqu'un reglement d'urbanisme impose un permis pour leur exécution.

Un tel réglement ne peut toutefois porter sur des actes et travaux figurant sur les listes visées aux §
2 et § 2/1 ou dans un plan de gestion patrimoniale visé au chapitre Vibis du titre V.

Section Sous-section Il. - Charges d'urbanisme (art.100)

Art. 100. § 1er. Le college des bourgmestre et échevins, le fonctionnaire délégué ... et le Gouverne-
ment peuvent subordonner la délivrance du permis aux charges qu'ils jugent utile d'imposer au de-
mandeur dans le respect du principe de proportionnalité, charges comprenant notamment outre la
fourniture des garanties financieres nécessaires a leur exécution, la réalisation, la transformation ou
la rénovation a titre gratuit de voiries, d'espaces verts, de batiments publics, d'équipements publics et
d'immeubles de logements.

En outre, ils peuvent subordonner la délivrance du permis a une déclaration par laquelle le deman-
deur s'engage, au moment ou les travaux sont entamés, a céder a la commune a titre gratuit, quitte et
libre de toute charge et sans frais pour elle, la propriété de voiries publiques, d'espaces verts publics,
de batiments publics, d'équipements publics et d'immeubles de logement ainsi que les terrains sur
lesquels ils sont ou seront aménagés.

Ils peuvent, en lieu et place ou complémentairement a la réalisation des charges susmentionnées et
dans le respect du principe de proportionnalité, subordonner la délivrance du permis au versement
d'une somme d'argent destinée a contribuer au financement d'actes et travaux qu'ils déterminent et
qui ont pour objet la réalisation, la transformation ou la rénovation de voiries, d'espaces verts, de
batiments publics, d'équipements publics ou d'immeubles de logements.

Les charges sont mentionnées dans le permis d'urbanisme.

Lorsguetepermis-estdélivrésurla-base-detarticle 175-3%-6%et-7°, lLe collége des bourgmestre et
échevins déeide-de peut proposer |'affectation de la somme visée a l'alinéa 3. Cette déecisien proposi-
tion est formulée dans le cadre de |'avis préalable visé a I'article 177521 er article 177, § 2, alinéa ler,
5°.

§ 2. Le Gouvernement peut déterminer les garanties financiéres qui sont imposées pour assurer I'exé-
cution des charges d'urbanisme, leurs montants et les modalités de leur constitution et de leur libéra-
tion, leurs sorts en cas de cession du permis, les garanties auxquelles le cédant du permis reste tenu
vis-a-vis de l'autorité délivrante et les cas dans lesquels les garanties sont acquises de plein droit a
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I'autorité délivrante. Le Gouvernement peut également déterminer les délais dans lesquels les charges
doivent étre réalisées et les modalités de leur réalisation, dans le respect de I'article 101.

En cas de charges d'urbanisme exécutées a |'occasion de la délivrance d'un permis de lotir ou d'urba-
nisme totalement non exécuté ou partiellement exécuté, le Gouvernement détermine comment ces
charges seront prises en considération et dans quel délai pour le mode de calcul des charges d'urba-
nisme dues sur un méme immeuble a I'occasion de la délivrance de permis ultérieurs.

§ 3. Le Gouvernement peut déterminer la nature des charges imposées, qu'elles soient obligatoires
ou facultatives, dans I'ordre de préférence qu'il détermine. Il peut également décider les circonstances
dans lesquelles I'imposition de charges d'urbanisme est obligatoire et fixer la valeur des charges d'ur-
banisme imposées dans ces circonstances. Il peut en outre arréter les circonstances dans lesquelles
I'imposition de charges d'urbanisme, tant obligatoires que facultatives, est exclue ou leurs montants
réduits.

Dans le respect de I'alinéa précédent, le conseil communal peut, par un plan particulier d'affectation
du sol ou un reglement communal, soit augmenter la valeur des charges d'urbanisme obligatoires vi-
sées a l'alinéa précédent, soit déterminer d'autres circonstances dans lesquelles |'imposition des
charges d'urbanisme est obligatoire et en déterminer la valeur.

Dans les périmétres et dans les circonstances dans lesquels le conseil communal a fait usage des fa-
cultés visées a l'alinéa précédent, le collége des bourgmestre et échevins, le fonctionnaire délégué [...]
et le Gouvernement ne peuvent imposer des charges d'urbanisme d'une valeur autre a celle prévue
par le conseil communal.

§ 4. Il est créé un registre des charges d'urbanisme qui est géré par I'administration et est accessible
au public.

Le Gouvernement peut régler la forme, le contenu et la procédure d'élaboration de ce registre.

Section Sous-section lll. - Péremption et prorogation (art. 101, 101/1)
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Art. 101. § ler. Sous réserve des hypotheses visées au § 3, le permis est périmé si, dans les trois

années de sa notification-délivranee, le titulaire n'a pas entamé sa réalisation de facon significative ou,
dans les cas visés a l'article 98, § 1ler, 1°, 2° et 4°, s'il n'a pas commencé les travaux d'édification du
gros-ceuvre ou encore s'il n'a pas, le cas échéant, mis en ceuvre les charges imposées en application
de I'article 100.

L'interruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la péremption du permis. Dans
cette hypothése, la péremption affecte :

- la partie non réalisée du permis, si la partie réalisée peut étre considérée, au sein de celui-
ci, comme un élément autonome, apprécié et autorisé comme tel par I'autorité délivrante ;
- I'entiereté du permis, dans le cas contraire.

La péremption du permis s'opére de plein droit.

§ 2. A la demande du titulaire du permis, les délais visés au § ler peuvent étre prorogés par période
d'un an, lorsque le demandeur justifie soit qu'il n'a pu mettre en ceuvre son permis soit qu’il a d{
interrompre ses travaux en raison de la survenance d’un cas de force majeure ou de la nécessité de
conclure un ou plusieurs marché(s) public(s).

La demande de prorogation doit intervenir, a peine de forclusion, deux mois au moins avant I'écou-
lement du délai de péremption.

Le college des bourgmestre et échevins se prononce sur la demande de prorogation lorsque le permis
a été délivré par celui-ci. Dans les autres cas, le fonctionnaire délégué se prononce sur la demande de
prorogation.

A défaut de décision de l'autorité compétente au terme du délai de péremption, la prorogation de-
mandée est réputée accordée.
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La décision de refus de prorogation ne peut pas faire I'objet d’un recours au Gouvernement.

§ 3. En dérogation au § ler, pour les permis portant sur des zones d’espaces verts ou visés a I'article
123/2, § 1ler, 1° a 3°, qui autorisent des actes et travaux récurrents ou s’inscrivant dans un programme
de gestion de I'ensemble du bien concerné, le délai de péremption peut étre fixé a dix ans pour les
actes et travaux concernés. Dans cette hypothése, I'interruption des actes et travaux pendant plus
d’un an n’entraine pas la péremption du permis et § 2 n’est pas applicable.

§ 4. Dans tous les cas ou, en application du présent Code, le permis d'urbanisme est suspendu, le
délai de péremption est lui-méme suspendu, et ce pour toute la durée de suspension du permis.

§ 5. Au cas ou des actes ou travaux de dépollution du sol doivent étre exécutés avant la mise en
ceuvre d'un permis d'urbanisme, le permis et son délai de péremption sont suspendus de plein droit
jusqu'a la constatation par I'Institut bruxellois pour la Gestion de I'Environnement de la bonne exécu-
tion de ces actes ou travaux préalables.

§ 6. Lorsqu'un recours en annulation est introduit a I'encontre d’un permis d'urbanisme devant la
section du contentieux administratif du Conseil d'Etat, le délai de péremption du permis est suspendu
de plein droit de l'introduction de la requéte a la notification de la décision finale. Si le titulaire du
permis contesté n'a pas la qualité de partie a la procédure, |'autorité qui a délivré le permis notifie au
titulaire la fin de la période de suspension du délai de péremption.

Le délai de péremption du permis d'urbanisme est également suspendu de plein droit lorsqu'une
demande d'interruption des actes et travaux autorisés par ce permis est pendante devant une juridic-
tion de l'ordre judiciaire, de la signification de I'acte introductif d’instance a la notification de la déci-
sion.

§ 7. En cas de projet mixte au sens de |'article 176/1, le permis d'urbanisme et son délai de péremp-
tion sont suspendus tant que le permis d'environnement définitif n'a pas été obtenu.

Le refus définitif du permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis d'urbanisme.

Pour I'application du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours administratifs
ouverts contre cette décision par le présent Code ou par I'ordonnance relative aux permis d'environ-
nement, ou les délais pour les intenter, sont épuisés.

Lorsqu'un recours en annulation est introduit a I'encontre du permis d'environnement devant la sec-
tion du contentieux administratif du Conseil d'Etat, le délai de péremption du permis d'urbanisme est
suspendu de plein droit de l'introduction de la requéte a la notification de la décision finale. Si le titu-
laire du permis contesté n'a pas la qualité de partie a la procédure, I'autorité qui a délivré le permis
notifie au titulaire la fin de la période de suspension du délai de péremption.

Le délai de péremption du permis d'urbanisme est également suspendu de plein droit lorsqu'une
demande d'interdiction de mise en ceuvre du permis d'environnement est pendante devant une juri-
diction de l'ordre judiciaire, de la signification de I'acte introductif d’instance a la notification de la
décision.

§ 8. La présente disposition n'est pas applicable aux permis d'urbanisme si et dans la mesure ou ils
autorisent des actes et travaux visant a mettre fin a une infraction visée a I'article 300.

Art. 101/1. Par dérogation a l'article 101, lorsque I'exécution d’actes et travaux ainsi que, le cas
échéant, de charges d’urbanisme est prévue par phases, conformément a I'article 192, le permis dé-
termine, pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ du délai de péremption visé a
|'article 101, § ler. Le laps de temps séparant le point de départ de deux phases successives ne peut
pas excéder trois ans.
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Le délai de péremption relatif a chaque phase peut faire I'objet d’une prorogation selon les modalités
reprises a l'article 101, § 2.

Section Sous-section IV. - Permis a durée limitée (art. 102)

Art. 102. La durée du permis est limitée pour ceux des actes et travaux qui en raison de leur nature
ou de leur objet le nécessitent. Le Gouvernement arréte la liste des actes et travaux pour lesquels la
durée du permis est limitée.

Le délai de validité du permis prend cours a dater du jour ou I'autorité qui I'a octroyé notifie au de-
mandeur soit le permis lui-méme, soit une attestation selon laquelle le permis est octroyé.

Le fait de ne pas avoir entamé sa réalisation n'entraine pas la péremption du permis.

L'interruption pendant plus d'un an des travaux ou des actes autorisés n'entraine pas la péremption
du permis.

Le permis ne peut étre prorogé.

Au terme du délai, le titulaire du permis est tenu de remettre les lieux en I'état ol ils se trouvaient
avant la mise en ceuvre du permis.

Le Gouvernement arréte les modalités d'application du présent article.

Section Sous-section V. - Modification du permis d'urbanisme (art. 102/1)

Art. 102/1. § 1er. Le Conformément aux dispositions du présent Titre, sous réserve des dispositions
du présent article, le titulaire d'un permis d'urbanisme peut solliciter la modification de ce permis aux
conditions suivantes:

1° les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travaux déja réalisés;

2° la modification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas encore été mis en
ceuvre;

3° tous les recours administratifs ouverts a son encontre par le présent Code ou les délais

pour les intenter sont épuisés.

§ 2. La demande de modification est introduite auprés de I'autorité ayant délivré le permis d'urba-
nisme initial, sauf dans les hypotheses suivantes :
- Lorsque I'une des hypothéses visées a I'article 123/2 est rencontrée ;
- Lorsque le permis d’urbanisme initial a été délivré sur recours par le Gouvernement, la de-
mande de modification est introduite aupres du fonctionnaire délégué.
§ 3. Lorsqu'elle accorde la modification du permis, I'autorité ne peut porter atteinte aux éléments du
permis d'urbanisme qui ne sont pas modifiés par la demande.
§ 4. L'introduction d'une demande de modification n'emporte pas renonciation au bénéfice du permis
d'urbanisme dont la modification est demandée.
La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis d'urba-
nisme dont la modification est demandée.
§ 5. Le Gouvernement arréte la composition obligatoire du dossier de modification du permis d'ur-
banisme.
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CHARIFRE SECTION II. - DU PERMIS DE LOTIR

Section Sous-section Ire. - Actes soumis a permis de lotir (art. 103-104)

Sauf dans I’hypothése ou I'article 30/9, § ler, alinéa 2, ou I'article 64, alinéa 2, 2°™ tiret, trouve a

s’appliquer, nul ne peut, sans un permis de lotir préalable, lotir un terrain.

Par « lotir un terrain », on entend le fait de diviser celui-ci en y créant ou en y prolongeant une voie
de communication desservant un ou plusieurs lots non bati(s), dont un au moins est destiné a I’habi-
tation et qui y sont créés en vue d’étre cédé(s) ou loué(s) pour plus de neuf ans.

Art. 104. En cas de division d'un bien qui ne fait pas I'objet d'un permis de lotir, le notaire commu-
nique au college des bourgmestre et échevins et au fonctionnaire délégué, wingt trente jours avant la
date prévue pour la vente publique ou la signature de I'acte, le plan de division, ainsi qu'une attestation
précisant la nature de I'acte et la destination des lots qui sera mentionnée dans I'acte.

Le collége des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire délégué notifient éventuellement leurs
observations a titre de renseignement. Celles-ci doivent étre mentionnées dans I'acte de méme qu'une
déclaration de l'auteur de la division indiquant que celle-ci n'a pas fait I'objet d'un permis de lotir ou
d'urbanisme eu-d-une-déclaration-urbanistigue et, sauf a produire un certificat d'urbanisme laissant
prévoir que pareil permis pourrait étre obtenu, qu'il ne prend aucun engagement quant a la possibilité
d'effectuer sur le bien aucun des actes et travaux et modifications visés a |'article 98, § leretalarticle
20541,

Le notaire indique, en outre, dans I'acte qu'aucun des acte, travaux et modifications visés a |'article
98, § ler, etalarticle 205/ ne peuvent étre effectués sur le bien objet de l'acte, tant que le permis
d'urbanisme n'a pas été obtenu eu-guela-déclaration-urbanistiquepréalable-napas-étéfaite.

Les actes sous seing privé qui constatent ces opérations contiennent la méme déclaration.

Le présent article vaut pour tout acte translatif ou déclaratif de propriété, de jouissance, d'emphy-
téose ou de superficie d'une partie non batie d'un immeuble, a I'exception des actes constatant un bail
a ferme.

Sectien Sous-section Il. - Effets du permis de lotir (art. 105, 105/1,-106, 107-111)
Art. 105. Le permis de lotir a valeur réglementaire.
Art. 105/1. Le permis de lotir délivré sur la base d’un dossier de demande introduit apres le 1" janvier

2048 2019 vaut permis d'urbanisme pour les actes et travaux relatifs aux voies de communication.
Le régime de péremption du permis de lotir est exclusivement régi par les articles 334 113 a 117.
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Art. 107. Préalablement a toute aliénation, location pour plus de neuf années, ou constitution d'un

droit réel y compris I'affectation hypothécaire portant sur un lot visé par un permis de lotir, il doit étre
dressé acte devant notaire, a la requéte du ou des propriétaires des terrains, de la division de ces
terrains et des charges de lotissement. L'acte doit contenir la désignation cadastrale des biens, identi-
fier les propriétaires dans les formes prévues par la législation en matiere d'hypotheques et indiquer
leur titre de propriété.

Le permis de lotir et le plan de lotissement sont annexés a cet acte pour étre transcrits avec lui, au
bureau compétent de I’Administration Générale de la Documentation Patrimoniale, a la diligence du
notaire qui a recu l'acte, dans les deux mois de la réception de cet acte. La transcription du plan de
lotissement peut étre remplacée par le dépot au bureau de I’Administration Générale de la Documen-
tation-d'une copie de ce plan certifiée conforme par le notaire.

Art. 108. Le notaire donne connaissance aux parties de |'acte de division, du cahier des charges du
lotissement et des dispositions du permis de lotir ainsi que, le cas échéant, des dispositions modifica-
tives. Il en fait mention dans l'acte de vente, de location, d'emphytéose ou de superficie, ainsi que de
la date du permis.

Il mentionne aussi dans I'acte qu'aucun des actes, travaux et modifications visés a I'article 98, § 1ler,
etalarticle 205/1 ne peuvent étre effectués sur le bien objet de I'acte tant que le permis d'urbanisme
n'a pas été obtenu eu-guela-déclarationurbanistiguepréalable-napas-étéfaite. Les actes sous seing

privé qui constatent ces opérations contiennent les mémes mentions.

Nul ne peut volontairement céder ou louer pour plus de neuf ans, un lot visé par un permis de lotir

ou par une phase de celui-ci avant que le titulaire du permis ait, soit exécuté les travaux relatifs aux
voies de communication prévus par le permis ou par la phase concernée de celui-ci, soit fourni les
garanties financieres nécessaires a leur exécution. L'accomplissement de cette formalité est constaté
dans un certificat délivré par le college des bourgmestre et échevins et notifié au lotisseur par lettre
recommandée. Le college des bourgmestre et échevins transmet copie de ce certificat au fonctionnaire
délégué.
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Hors le cas ou I'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis de lotir
demeure solidairement responsable pendant dix ans avec I'entrepreneur et I'architecte de I'équipe-
ment réalisé en vertu du permis de lotir, a I'égard de la Région, de la commune et des acquéreurs de
lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

Art. 110. Aucune publicité relative a un permis de lotir ne peut étre faite sans mention de la commune
ou le bien faisant I'objet du permis est situé, de la date et du numéro de permis.

Art. 111. Lorsque le contenu de la demande de permis de lotir est contraire a des servitudes du fait
de I'hnomme ou a des obligations conventionnelles et que les modalités visées a I'article 196 ont été
respectées, le permis a pour effet d'éteindre lesdites servitudes et obligations, sans préjudice de
I'indemnisation des titulaires de ces droits, a charge du demandeur.

Seection Sous-section lll. - Charges d'urbanisme (art.112)

Art. 112. § ler. Lecollegedesbourgmestre-et-échevins; iLe fonctionnaire délégué [...] et le Gouver-

nement peuvent subordonner la délivrance du permis aux charges qu'ils jugent utile d'imposer au de-
mandeur dans le respect du principe de proportionnalité, charges comprenant notamment outre la
fourniture des garanties financiéres nécessaires a leur exécution, la réalisation, la transformation ou
la rénovation a titre gratuit de voiries, d'espaces verts, de batiments publics, d'équipements publics et

d'immeubles de logements.

Dans ce cadre, la délivrance du permis est subordonnée, par le fonctionnaire délégué ou le Gouver-
nement, a I'engagement, par le demandeur, de céder a la commune a titre gratuit, quitte et libre de
toute charge, sans frais pour elle et avec le terrain sur lequel ces aménagements sont ou seront réali-
sés, la propriété :

- des voies de communication du lotissement, dans tous les cas ;

- d’espaces verts publics, de batiments publics, d’équipements publics et d'immeubles de
logements ; lorsque les charges imposées en application de I'alinéa ler portent sur ces amé-
nagements.

Ils peuvent, en lieu et place ou complémentairement a la réalisation des charges susmentionnées et
dans le respect du principe de proportionnalité, subordonner la délivrance du permis au versement
d'une somme d'argent destinée a contribuer au financement d'actes et travaux qu'ils déterminent et
qui ont pour objet la réalisation, la transformation ou la rénovation de voiries, d'espaces verts, de
batiments publics, d'équipements publics, ou d'immeubles de logements.

Les charges sont mentionnées dans le permis de lotir.

Lorsque-le-permis-est-délivrésurla-base-delarticle 175,356t 7°; lLe college des bourgmestre et
échevins décide-de peut proposer I'affectation de la somme visée a I'alinéa 3. Cette décisien proposi-
tion est formulée dans le cadre de I'avis préalable visé a I'article 177 -52erarticle 177, § 2, alinéa ler,
5°.
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§ 2. Le Gouvernement peut déterminer les garanties financiéres qui sont imposées pour assurer I'exé-
cution des charges d'urbanisme, leurs montants et les modalités de leur constitution et de leur libéra-
tion, leurs sorts en cas de cession du permis, les garanties auxquelles le cédant du permis reste tenu
vis-a-vis de l'autorité délivrante et les cas dans lesquels les garanties sont acquises de plein droit a
I'autorité délivrante.

Le Gouvernement peut également déterminer les délais dans lesquels les charges doivent étre réali-
sées et les modalités de leur réalisation.

En cas de charges d'urbanisme exécutées a I'occasion de la délivrance d'un permis de lotir ou d'urba-
nisme totalement non exécuté ou partiellement exécuté, le Gouvernement détermine comment ces
charges seront prises en considération et dans quel délai pour le mode de calcul des charges d'urba-
nisme dues sur un méme immeuble a I'occasion de la délivrance de permis ultérieurs.

§ 3. Le Gouvernement peut déterminer la nature des charges imposées, qu'elles soient obligatoires
ou facultatives, dans I'ordre de préférence qu'il détermine. Il peut également décider les circonstances
dans lesquelles l'imposition de charges d'urbanisme est obligatoire et fixer la valeur des charges d'ur-
banisme imposées dans ces circonstances. Il peut en outre arréter les circonstances dans lesquelles
I'imposition de charges d'urbanisme, tant obligatoires que facultatives, est exclue ou leurs montants
réduits.

Dans le respect de I'alinéa précédent, le conseil communal peut, par un plan particulier d'affectation
du sol ou un réglement communal, soit augmenter la valeur des charges d'urbanisme obligatoires vi-
sées a l'alinéa précédent, soit déterminer d'autres circonstances dans lesquelles l'imposition des
charges d'urbanisme est obligatoire et en déterminer la valeur.

Dans les périmetres et dans les circonstances dans lesquels le conseil communal a fait usage des fa-
cultés visées a I'alinéa précédent, le collége des bourgmestre et échevins, le fonctionnaire délégué [...]
et le Gouvernement ne peuvent imposer des charges d'urbanisme d'une valeur autre a celle prévue
par le conseil communal.

§ 4. Il est créé un registre des charges d'urbanisme qui est géré par I'administration et est accessible
au public.

Le Gouvernement peut régler la forme, le contenu et la procédure d'élaboration de ce registre.

Sectien Sous-section IV. - Péremption art. 113-116, 116/1-116/2, 117)

Art. 113. Lorsque le permis de lotir n'implique pas |'ouverture de nouvelles voies de communication,
la modification du tracé de voies communales existantes, I'élargissement ou la suppression de celles-
ci, il est périmé pour la partie restante lorsque la vente ou la location pour plus de neuf ans, la consti-
tution d'emphytéose ou de superficie, d'au moins un tiers des lots n'a pas été enregistrée dans le délai
de cing ans de sa délivrance.

Le permis est également périmé si dans ce méme délai le titulaire n'a pas exécuté les charges ou
fourni les garanties financiéres imposées en application de I'article 112. La preuve des ventes et loca-
tions est fournie par la notification au college des bourgmestre et échevins et au fonctionnaire délégué
des extraits des actes certifiés conformes par le notaire ou le receveur du bureau compétent de I'ad-
ministration Générale de la Documentation Patrimoniale, avant I'expiration du délai de cinqg ans pré-
cité.
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Art. 114. Lorsque le permis de lotir implique I'ouverture de nouvelles voies de communication, la
modification du tracé des voies existantes, I'élargissement ou la suppression de celles-ci, le permis de
lotir est périmé si, dans les cing ans de sa délivrance, le titulaire du permis n'a pas exécuté les actes et
travaux relatifs aux voies de communication ou s'il n'a pas, le cas échéant, mis en ceuvre les charges
ou fourni les garanties financiéres imposées en application de I'article 112 du présent Code.

Art. 115. Lorsque la réalisation du permis de lotir est autorisée par phase, le permis détermine le
point de départ du délai de péremption de cing ans pour chaque phase autre que la premiére. Le laps

de temps séparant le point de départ de deux phases successives ne peut pas excéder cing ans.

Art. 116. La péremption du permis de lotir s'opére de plein droit.

Art. 116/1. Lorsqu'un recours en annulation est introduit a I'encontre du permis de lotir devant la

section du contentieux administratif du Conseil d'Etat, le délai de péremption du permis de lotir est
suspendu de plein droit de l'introduction de la requéte a la notification de la décision finale. Si le titu-
laire du permis contesté n'a pas la qualité de partie a la procédure, I'autorité qui a délivré le permis
notifie au bénéficiaire la fin de la période de suspension du délai de péremption.

Le délai de péremption du permis de lotir est également suspendu de plein droit lorsqu'une demande
d'interruption des actes et travaux autorisés par ce permis en application de I'article 105/1 est pen-
dante devant une juridiction de I'ordre judiciaire.

Art. 116/2. Au cas ol des actes ou travaux de dépollution du sol doivent étre exécutés avant la mise
en ceuvre des actes et travaux autorisés par le permis de lotir en application de I'article 105/1, le permis
et son délai de péremption sont suspendus de plein droit jusqu'a la constatation par I'Institut bruxellois
pour la gestion de I'environnement de la bonne exécution de ces actes ou travaux préalables.

Art. 117. A la demande du bénéficiaire, le permis peut étre prorogé pour une période d'un an.

La prorogation peut également étre reconduite annuellement, chaque fois que le demandeur justifie
qu'il n'a pu mettre en ceuvre son permis par cas de force majeure.

La demande de prorogation ou de reconduction doit intervenir, a peine de forclusion, deux mois au
moins avant I'écoulement du délai initial-euproregé de péremption.
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La prorogation ou la reconduction est accordée par le college des bourgmestre et échevins lorsque le
permis a été délivré par ce dernier.

Dans les autres cas, en—ce-compris—celui-viséatarticle187 la prorogation ou la reconduction est
accordée par le fonctionnaire délégué.

A défaut de décision des autorités visées aux quatrieme et cinquiéme alinéas au terme du délai de
einrgans de péremption, la prorogation ou la reconduction est réputée accordée.

La décision de refus de prorogation ou de reconduction du permis ne peut faire I'objet du recours
visé aux articles 188/1 et suivants desrecoursvisésaux-articles—169-180et 181,

[...]
Section Sous-section V. - Modification du permis de lotir (art. 118-119,-120, 121-123)

Art. 118. A la demande de tout propriétaire d'un lot visé par un permis de lotir, une modification de
celui-ci peut étre autorisée pour autant qu'elle ne porte pas atteinte aux droits résultant de conven-
tions entre les parties.

Art. 119. Les dispositions réglant le permis de lotir sont applicables a sa modification et a son abro-
gation, sans préjudice de I'accomplissement des formalités ci-aprés.

Avant-dlintroduiresa-demandele propriétaireadresse uynecobie

Avant d’introduire sa demande, le propriétaire adresse, a tous les propriétaires d’un lot qui n’ont pas

contresigné la demande, une lettre recommandée avec accusé de réception les avisant de I'introduc-
tion de sa demande et décrivant les modifications sollicitées. Les récépissés du dépot des lettres re-
commandées sont annexés au dossier joint a la demande. Les propriétaires de lots qui s’opposent a la
modification demandée peuvent le faire savoir, par écrit, a I'autorité délivrante dans un délai de
soixante jours a dater du dépot a la poste de la lettre recommandée qui leur a été adressée

La Lorsque le permis de lotir a été délivré avant le premieranniversaire-de-tapublication-au-Meniteur
’ . ) ; . .

s
adonn

eonnexes 1° septembre 2019, la modification est refusée lorsque le ou les propriétaires possédant
plus du-guart de la moitié des lots autorisés dans le permis initial manifestent leur opposition au col-
lege des bourgmestre et échevins, par lettre recommandée a la poste adressée dans le délai visé a

I'alinéa 2.
La décision d'octroi ou de refus du permis modificatif est motivée.

~

Art. 121. La modification du permis de lotir n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis de
lotir dont la modification est demandée.

Art. 122, Lorsqu'un propriétaire d'une parcelle a obtenu une modification du permis de lotir, il doit,
a sa requéte, étre passé acte devant notaire, des modifications apportées a la division des terrains ou
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aux charges du lotissement. L'acte doit contenir la désignation cadastrale des biens au moment ou il
est passé, identifier tous les propriétaires des parcelles visées par le permis de lotir dans les formes
prévues par la législation en matiére d'hypotheques et indiquer leur titre de propriété; il doit aussi
contenir l'indication précise de la transcription de |'acte de division des terrains. La décision modifiant
le permis de lotir et, le cas échéant, le nouveau plan de lotissement sont annexés a cet acte pour étre
transcrits avec lui comme il est indiqué a I'article 107.

Art. 123. Lorsque le Geuvernement conseil communal décide qu'il y a lieu a modification du permis

de lotir eenfermémentatarticle 54, il peut, dans I'intérét du bon aménagement des lieux, ordonner
par arrété-metivé ordonnance motivée la suspension de la vente, de la location pour plus de neuf ans,

de la constitution d'emphytéose ou de superficie de tout ou partie des parcelles visées par le permis
de lotir.

CHAPITRE Il. — DES AUTORITES DELIVRANTES

Section Ire — Du collége des bourgmestre et échevins (art. 123/1)

Art. 123/1. Sauf dans les hypothéses ou le Code confie cette compétence a une autre autorité, le
collége des bourgmestre et échevins délivre le permis d’urbanisme.

Section Il — Du fonctionnaire délégué (art. 123/2)

Art. 123/2. § 1er. Le fonctionnaire délégué délivre le permis d’urbanisme dans les cas suivants :
1° lorsqu’il est sollicité en totalité ou en partie par une personne de droit public désignée par
le Gouvernement et a condition que les actes et travaux soient directement liés a I'exercice
de ses missions ;
2° lorsqu’il concerne en totalité ou en partie des actes et travaux d’utilité publique détermi-
nés par le Gouvernement ;
3° lorsqu’il concerne en totalité ou en partie un bien qui est, en totalité ou en partie, inscrit
sur la liste de sauvegarde ou classé ou en cours de procédure d’inscription ou de classement,
que les actes et travaux portent ou non sur les parties de ce bien inscrites sur la liste de sau-
vegarde ou classées, ou faisant I'objet d’une procédure d’inscription ou de classement. Dans
cette hypothese, la demande de permis est instruite et fait I'objet d'une décision prise par le
fonctionnaire délégué au patrimoine visé a 'article 5, alinéa ler;
4° lorsqu’il concerne en totalité ou en partie un site d’activité inexploité inscrit a I'inventaire
des sites d’activité inexploités ;
5° lorsqu'il concerne des actes et travaux soumis a évaluation des incidences par le présent
Code ou qui font partie d’un projet mixte conformément a I'article 176/1.
§ 2. Le fonctionnaire délégué délivre le permis de lotir.
§ 3. Lorsque le collége des bourgmestre et échevins, compétent en vertu de I'article 123/1, ne statue
pas dans le délai qui lui est imparti, le fonctionnaire délégué délivre le permis en exécution de l'article
156/1.
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Section Il - Du Gouvernement (art. 123/3)

Art. 123/3. Le Gouvernement est compétent pour délivrer les permis d’urbanisme et de lotir sur re-
cours.

CHAPITRE Ill. - DE L'INTRODUCTION ET DE L'INSTRUCTION DES DEMANDES DE PERMIS ET DES RE-
COURS (art. 123/4)

Art. 123/4. Pour toutes demandes de permis, le Gouvernement arréte les moyens qui permettent au
demandeur de connaitre, a tout moment, le délai d’instruction restant a courir.

Section lere — Permis délivrés par le College des bourgmestre et échevins
Sous-section Ire. - Introduction de la demande (art. 124, 124§2; 125-126/1)

Art. 124. 51er- Le Gouvernement détermine les conditions requises pour qu'un dossier de demande
de permis soit considéré comme complet.
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Art. 125. Lorsque le college des bourgmestre et échevins est I'autorité compétente pour délivrer le
permis, la demande est :
- soit déposée a la maison communale, ou il en est délivré une attestation de dépdt sur-le-
champ;
- soit adressée au college des bourgmestre et échevins, par lettre recommandée.
Avant de délivrer I'accusé de réception de la demande de permis, la commune vérifie :
- si la demande est soumise par le présent Code a évaluation de ses incidences ;

- dans la négative, et conformément aux modalités prévues a l'article 61 de I'ordonnance du
ler mars 2012 relative a la conservation de la nature, si le projet est susceptible d'affecter une
réserve naturelle, une réserve forestiere ou un site Natura 2000 de maniere significative, in-
dividuellement ou en conjugaison avec d'autres plans et projets. Dans ce cas, elle invite le
demandeur a effectuer I'’évaluation appropriée requise. Elle peut, a cet égard, solliciter I'avis
de I'Institut bruxellois pour la Gestion de I'Environnement.

Dans les quarante-cing jours de la réception de la demande, la commune adresse au demandeur, par
lettre recommandée, un accusé de réception si le dossier est complet. Dans le cas contraire, elle
I'informe, dans les mémes conditions que son dossier n'est pas complet en indiquant les documents
ou renseignements manquants ; lacommune délivre I'accusé de réception dans les quarante-cing jours
de la réception de ces documents ou renseignements.

Si, dans les six mois de la notification du caractére incomplet du dossier, le demandeur ne commu-
nique aucun des documents ou renseignements manquants, la demande de permis est caduque. Si le
demandeur communique une partie de ces documents, il est a nouveau fait application des alinéas 3
et suivants du présent article.

Une copie du courrier adressé au demandeur par la commune en application de l'alinéa 4 est simul-
tanément envoyée au fonctionnaire délégué.
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Art. 126. § ler. Simultanément a I'envoi de I'accusé de réception de dossier complet, le college des

bourgmestre et échevins adresse aux administrations et instances dont I'avis est requis en application
du Code ou de ses arrétés d’application une demande d’avis, a laquelle est jointe une copie du dossier
de demande.
§ 2. Sous réserve du § 4, les administrations et instances suivantes doivent étre consultées dans les
hypothéses suivantes :
1° le Service d’'incendie et d’aide médicale urgente, dans tous les cas ;
2° I'Institut bruxellois pour la Gestion de I'Environnement, lorsque la demande :
a) porte sur un bien sis a proximité d'une zone dans laquelle peuvent s'implanter des éta-
blissements présentant un risque majeur pour les personnes, les biens ou I'environnement
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au sens de l'accord de coopération du 16 février 2016 concernant la maitrise des dangers
liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses, ou a proximité d'un tel
établissement, ou encore est relative a un tel établissement ;

b) a été soumise a évaluation appropriée de ses incidences conformément a lI'ordonnance
du ler mars 2012 relative a la conservation de la nature.

[c) porte sur des actes et travaux dont I'étude ou le rapport d'incidences révele qu'ils sont
susceptibles d'avoir une incidence sur la qualité écologique et/ou hydraulique d'un cours
d'eau non navigable et/ou d'un étang régional au sens de I'ordonnance du 16 mai 2019 re-

lative a la gestion et a la protection des cours d'eau non navigables et des étangs.] (ord.
16.05.2019,art. 23, eev 01.01.2020)

§ 3. Sous réserve de I'alinéa 2, a défaut pour I'administration ou l'instance consultée d'avoir envoyé
au collége des bourgmestre et échevins l'avis sollicité dans les trente jours de la réception de la de-
mande d'avis, la procédure est poursuivie sans qu'il doive étre tenu compte d'un avis transmis au-dela
de ce délai.

En dérogation a I'alinéa ler,le permis ne peut pas étre délivré en |'absence de I'avis du Service d’in-
cendie et d’aide médicale urgente. A cet égard :

- le Gouvernement détermine dans quels cas, en raison du degré de complexité du projet en
matiére de prévention incendie, le délai dans lequel I'avis doit étre envoyé est de soixante
jours ;

- lorsque I'avis n’est pas envoyé dans le délai applicable, la procédure est poursuivie et le
délai imparti a I'autorité délivrante pour statuer sur la demande est prolongé du nombre de
jour de retard pris par le Service d’'incendie et d’aide médicale urgente pour envoyer son avis.

§ 4. Le Gouvernement peut, apres avoir recueilli I'avis des administrations et instances concernées,
arréter la liste des actes et travaux qui sont dispensés de tout ou partie des avis d'administrations ou
d'instances requis en application du présent article, en raison de leur minime importance ou de I'ab-
sence de pertinence des avis visés pour les actes et travaux considérés.

§ 5. Le Gouvernement peut arréter la liste des actes et travaux qui sont dispensés des mesures parti-
culieres de publicité visées a I'article 188/7, en raison de leur minime importance ou de I'absence de
pertinence de tout ou partie de ces mesures pour les actes et travaux considérés.

§ 6. Lorsque la demande est soumise a I'avis de la commission de concertation, le collége des bourg-
mestre et échevins transmet aux organes représentés a la commission de concertation, simultanément
a I'envoi de I'accusé de réception de dossier complet, une copie du dossier de demande.

§ 7. Lorsque I'avis de la commission de concertation est unanimement favorable et rendu en présence
d'un représentant de I'Administration en charge de I'Urbanisme, la commission de concertation, dans
son avis, accorde, le cas échéant, les dérogations visées au § 11.

Le collége des bourgmestre et échevins délivre ensuite le permis, sur la base de I'avis conforme de la
commission de concertation. Le permis reproduit le dispositif de I'avis de la commission de concerta-
tion.

§ 8. Lorsque I'avis de la commission de concertation est unanimement défavorable et rendu en pré-
sence d'un représentant de I'Administration en charge de I'Urbanisme, le college des bourgmestre et
échevins refuse le permis. La décision de refus reproduit le dispositif de I'avis de la commission de
concertation.

§ 9. Sous réserve du § 4, lorsqu'il n'existe pas, pour le territoire ou se situe le bien, de plan particulier
d'affectation du sol en vigueur ou de permis de lotir non périmé, la demande est soumise a I'avis du
fonctionnaire délégué.
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La commune transmet au fonctionnaire délégué, par recommandé ou par porteur, I'ensemble des
documents déterminés par le Gouvernement et informe le demandeur de cette transmission dans le
délai suivant :

- lorsque la demande n'est pas soumise aux mesures particulieres de publicité : simultané-
ment a I'envoi de I'accusé de réception de dossier complet ;

- lorsque la demande est soumise aux mesures particulieres de publicité : dans les dix jours
de I'avis de la commission de concertation ou dans les dix jours de I'expiration du délai imparti
a la commission de concertation pour émettre son avis ou, lorsque cet avis n’