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# De enquéte van 2009

De enquéte van 2009 houdt twee nieuwigheden over de handel in Brussel in:
e de evaluatie van de nood aan handelsopperviakte van de winkels; die analyse blijft beperkt tot alleen
de verkooppunten van goederen

e de evaluatie van het belang van een nieuwe, krachtiger organisatievorm van de handelsactiviteit, meer
bepaald franchises en filialen (of ketens), in verhouding tot het traditionele zelfstandigenstatuut van
de handelaar.

4.1. De nood aan oppervlakte van winkels

4.1.1. De gemiddelde oppervlakte!® van de verschillende
goederenverkoophandels

De databank 2009 vermeldt de opperviaktes van de panden die worden ingenomen door de goede-
renverkoop. Die databank bevat echter te weinig gegevens over het dienstenaanbod, maar ook over de
brandstoffen en transportmaterialen, om geanalyseerd te kunnen worden.

2009

Gemiddelde oppervlakte
van de verschillende
goederenverkoophandels

Verkoop van goederen Aantal panden Totale oppervlakie Gemiddelde
ingenomen door oppervlakte
de goederenverkoop

Geintegreerde handel 2.621 102.495 39
Halffabricaten voor de woning 1.316 111.296 85
Woninguitrusting 731 344132 471
Persoonsuitrusting 352 318.585 905
Recreatiegoederen 2.463 262.282 106
Voeding 1.554 239.566 154
TOTAAL 9.037 1.378.356 153

De gemiddelde opperviaktes ingenomen door de verschillende functies varieert in een verhouding van
1 tot 23.

De nood aan opperviakte verschilt heel sterk volgens het type van goed dat verkocht wordt:

e de grote ruimteverbruikers zijn de geintegreerde handel die een grote verscheidenheid in het aanbod
impliceert, en de intermediaire goederen voor de woning die vaak uit volumineuze goederen bestaan
(showroom voor tegels, keukens enz.)

e de matige ruimteverbruikers zijn de woninguitrusting en de persoonsuitrusting

e de zuinige ruimteverbruikers zijn de voeding, de recreatiegoederen en de persoonsuitrusting.

18

De opperviaktes geregistreerd door
Locatus is gelijk aan het aantal vierkante
meter ingenomen door de verkoop en
houdt geen rekening met opslagruimtes,
kantoorruimtes enz.
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De totale opperviakte die door de verschillende handelsfuncties wordt ingenomen, hangt uiteraard ook
af van het aantal handelspanden dat die functies bezetten.

We tellen vast dat de rangschikking van de verschillende functies volgens de totale bezette opperviakte en
volgens de gemiddelde oppervlakte van de panden nagenoeg gelijk is. De enige uitzonderingen daarop
zijn de intermediaire goederen voor de woning en de persoonsuitrusting. Door het aantal panden dat die
laatste handelsfunctie bezet, is ze in totale opperviakte groter dan de woninguitrusting: er is immers een
grote vraag naar deze functie die bovendien erg winstgevend is.
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4.1.2. Voorkeurslocaties van de handelsfuncties volgens het ruimteverbruik

Kleine ruimteverbruikers, zoals voeding en recreatiegoederen, hebben een tamelijk stabiele gemiddelde
opperviakte, ongeacht hun locatie.

Gemiddelde opperfgi(gte Gemiddelde oppervlakte (m?)
volgens de verschillende types Type handelsfunctie Kernen Winkelcentrum Verspreide Totaal BHG
van handelsplaatsen handel
Voeding 40 35 39 39
Recreatiegoederen 80 129 86 85
Intermediaire goederen voor de woning 297 653 639 471
Geintegreerde handel 725 3.736 966 905
Persoonsuitrusting 100 181 98 106
Woninguitrusting 125 348 189 154
TOTAAL 123 275 187 153

Hoe meer ruimte een verkocht product inneemt, hoe benauwder het zich voelt in de spontane kernen
die uit oude perceelsindelingen bestaan en slechts kleine handelsopperviaktes bieden, tenzij meerdere
benedenverdiepingen samengevoegd worden.
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Gemiddelde ruimteverbruikers, zoals de persoonsuitrusting en de woninguitrusting, hebben een voorkeur
voor de handelskernen indien ze genoeg hebben aan de handelsopperviaktes die daar beschikbaar zijn.
De functies die zich op een grotere opperviakte willen vestigen, kiezen een locatie buiten de kernen of in de
galerijen en winkelcentra: voor hetzelfde producttype zijn de gemiddelde opperviaktes daar immers groter.

De grote ruimteverslinders zijn de intermediaire goederen voor de woning en de geintegreerde handel.
De intermediaire goederen voor de woning zijn voor de helft in de verspreide handel gevestigd en voor de
helft in de handelskernen. De opperviakte die ze innemen is gemiddeld echter twee keer groter wanneer
ze in de verspreide handel gevestigd zijn. De geintegreerde handel beschikt in de winkelcentra over een
opperviakte die 4 tot 5 keer groter is dan op de andere handelsplaatsen.

2009

Aantal handelspanden

van de verschillende types
van goederen volgens

de verschillende

Aantal panden

Type handelsfunctie Kernen Galerijen & Verspreide Totaal BHG
aparte handel
winkelcentra

Voeding 1.238 39 1.344 2.621 handelsplaatsen
Recreatiegoederen 745 59 510 1.314
Intermediaire goederen voor de woning 358 7 365 730
Geintegreerde handel 192 9 151 352
Persoonsuitrusting 1.901 197 365 2.463
Woninguitrusting 954 40 560 1.554
TOTAL 5.388 351 3.295 9.037
Totale oppervlakte 2009
Totale opperviakte
Type handelsfunctie Kernen Winkelcentrum Verspreide Totaal BHG van de handelspanden
handel van de verschillende types

Voeding 49.183 1.369 51.943 102.495 van goederen volgens

. de verschillende
Recreatiegoederen 59.818 7.628 43.850 111.296 handelsplaatsen
Intermediaire goederen voor de woning 106.266 4.570 233.296 344132
Geintegreerde handel 139.111 33.620 145.854 318.585
Persoonsuitrusting 190.939 35.562 35.781 262.282
Woninguitrusting 119.562 13.922 106.082 239.566
TOTAL 664.879 96.671 616.806 1.378.356

De meest moderne vormen van handelsgebieden, namelijk de winkelcentra en galerijen, bieden de
grootste opperviaktes voor alle handelsfuncties, met uitzondering van de voeding.

4.1.3. Voorkeurslocaties volgens het ruimteverbruik in de verschillende
typologische klassen van de handelskernen

Laten we dieper ingaan op de gemiddelde opperviakte die deze functies innemen in de verschillende
typologische klassen van de handelskernen.

Het gemiddelde aantal m2 ingenomen door de voeding verschilt nauwelijks op de verschillende
handelsplaatsen.

In de relaispolen van de tweede kroon en in de secundaire polen nemen de verschillende handelsfuncties
een kleinere gemiddelde opperviakte in.
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Gemiddelde oppervlakte
van de verschillende types
van goederen volgens op
de verschillende
handelsplaatsen

Figuur 21

Gemiddelde oppervlakte
van de verschillende

types van goederen volgens
op de verschillende
handelsplaatsen (m?)

Gemiddelde oppervlakte
Type handelsfunctie Hyper- Secundaire Relaispolen Relaispolen Lokale Winkel- Verspreide  Totaal BHG
centrum polen in de in de kernen centrum handel

15t kroon 2¢% kroon

Voeding 38 40 42 37 41 35 39 39
Recreatiegoederen 82 55 96 85 87 129 86 85
Intermediaire goederen 329 247 310 246 383 653 639 471
voor de woning

Geintegreerde handel 1.337 272 737 721 810 3.736 966 905
Persoonsuitrusting 116 90 104 75 64 181 98 106
Woninguitrusting 127 141 101 135 107 348 189 154
TOTAAL 136 103 135 111 125 275 187 153
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Het gemiddelde aantal m2in de verspreide handel is nagenoeg altijd groter dan in de verschillende klassen
van de typologie. Dat heeft onder meer te maken met het feit dat de concurrentie om de ruimte minder
groot is dan in de linten voor handelskernen en met de lagere prijs per m?.

Het hypercentrum en aparte winkelcentra en galerijen bieden grote gemiddelde opperviaktes aan alle

functies en zeer hoge gemiddelde opperviaktes aan de geintegreerde handel. Dat stemt duidelijk overeen
met de vereisten van de meest moderne handelsvormen.
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4.2, Zelfstandigen versus ketens

Handelszaken worden grosso modo door twee types van statuten beheerd: ofwel door zelfstandigen,
ofwel door een hele reeks netwerken van uiteenlopende structuren die we ter vereenvoudiging aanduiden
onder de noemer “ketens”'.

De databank verstrekt ons nagenoeg alle gegevens met betrekking tot het statuut van de uitbaters, zowel

voor het dienstenaanbod als voor het goederenaanbod.

4.2.1. Verdeling van het handelsaanbod in het Brussels gewest
volgens het statuut van de handelaar

2009 |
Statuut Aantal handelszaken % handelszaken .

Verdeling van de
Zelfstandigen 17.549 87,65 %  handelszaken volgens
Ketens 2473 12,35 % het statuut van

de handelaar
Totaal 20.022 100 %

Figuur 22

Verdeling van de

12,35 % handelszaken volgens

het statuut van
de handelaar

@wwee Zelfstandigen
euah  Ketens

87,6 %

Met 2.675 vestigingen op 20.022 handelszaken en commerciéle diensten in Brussel, vertegenwoor-
digt de in netwerken georganiseerde handel 13% van het handelspark. Dat komt neer op bijna één op :gcatus definieert een keten
8 etalages. Wat dus ook betekent dat meer dan 85% van de handelspanden in de hoofdstad nog steeds e deel uitmaakt van een net

door zelfstandigen wordt uitgebaat. als: elke handelszaak die zich
op een duurzame manier met
andere zaken verenigt onder een
gemeenschappelijke merkketen
aan de hand van een contractuele
relatie, franchise, aansluiting,
concessie, beheerverhuur,
colperatieve handel.
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4.2.2. Verdeling van de goederenverkoop en de dienstverlening
volgens het statuut

406 verschillende ketens zijn minstens één keer in het gewest aanwezig.

De meeste zelfstandigen zijn actief in het dienstenaanbod, terwijl de meeste ketens actief zijn in de
verkoop van goederen.

Figuren 23 1 24 2009 |
2009 | Ketens
Zelfstandigen  54% 46% 60%
«wwe Diensten @ Diensten
wweee Biens Qe Biens

De zelfstandigen vertegenwoordigen bijna 90% van de dienstverlening, maar minder dan 85% van de

goederenverkoop.
2009 | Statuut Goederen Diensten
Verdeling van
het goederenaanbod Statuut Aantal % handelszaken Aantal % handelszaken
en het dienstenaanbod handelszaken handelszaken

volgens het statuut 000 digen 8.012 84,20 % 9.537 91 %
Ketens 1.496 15,80 % 977 9%

Totaal 9.508 100 % 10.514 100 %
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4.2.3. Verdeling van de verschillende handelsfuncties volgens het statuut

Laten we dieper ingaan op de uitsplitsing “zelfstandigen” versus “ketens” volgens de aard van de

goederen en diensten.

4.2.3.1. Zelfstandigen

4 sectoren verenigen 72% van alle zelfstandigen: de horeca, de persoonsgebonden diensten, de voeding

en de persoonsuitrusting.

Verdeling van de zelfstandigen volgens de aard van de handel Aantal handelszaken % van het aantal handelszaken
Voeding 2.459 14,0 %
Recreatiegoederen 1.091 6,2 %
Intermediaire goederen voor de woning 657 37%
Brandstoffen en vervoermateriaal 306 1,7%
Geintegreerde handel 111 0,6 %
Persoonsuitrusting 1.984 11,3 %
Woninguitrusting 1.404 8,0 %
Horeca 5.032 28,7 %
Persoonsgebonden diensten 3.185 18,1 %
Andere types van diensten 1.320 75 %
Totaal 17.549 100,0 %

4.2.3.2. Ketens

Twee types van activiteiten verenigen 51,3% van de ketens: de diensten anders dan de persoonsge-

bonden diensten en de verkoop van persoonsuitrusting.

Verdeling van de ketens volgens de aard van de handel Aantal handelszaken % handelszaken
Voeding 162 6,60 %
Recreatiegoederen 225 9,10 %
Intermediaire goederen voor de woning 74 3,00 %
Brandstoffen en vervoermateriaal 165 6,70 %
Geintegreerde handel 241 9,70 %
Persoonsuitrusting 479 19,40 %
Woninguitrusting 150 6,10 %
Horeca 108 4,40 %
Persoonsgebonden diensten 81 3,30 %
Andere types van diensten 788 31,90 %

2.473 100,00 %

De rubriek “andere types van diensten van commerciéle aard” omvat de bankkantoren, uitzendkantoren

en vastgoedkantoren. Bij de ketens staat deze rubriek duidelijk voorop in de categorie dienstverlening.

Terwijl de “persoonsuitrusting” de categorie van de goederenverkoop overheerst.
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4.2.3.3. Zelistandigen versus ketens

Laten we beide tabellen met elkaar vergelijken:

2009
Verdeling van de statuten
volgens de aard

Verdeling van de statuten volgens Zelfstandige % Zelfstandige Keten % Keten
de aard van de handel

van de handel  \jeding 2.459 93,80 % 162 6,20 %
Recreatiegoederen 1.091 82,90 % 225 17,10 %

Intermediaire goederen voor de woning 657 89,90 % 74 10,10 %

Brandstoffen en vervoermateriaal 306 65,00 % 165 35,00 %

Geintegreerde handel 111 31,50 % 241 68,50 %
Persoonsuitrusting 1.984 80,60 % 479 19,40 %
Woninguitrusting 1.404 90,30 % 150 9,70 %

Horeca 5.032 97,90 % 108 2,10 %
Persoonsgebonden diensten 3.185 97,50 % 81 2,50 %

Andere types van diensten 1.320 62,60 % 788 37,40 %

17.549 87,60 % 2.473 12,40 %

Figuur 25
2009

Verdeling van de statuten
volgens de aard
van de handel
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Voeding | Recreatie- [IntermediaireBrandstoffen| Geinte- | Persoonsui- | Woningui- Horeca |Persoonsge-| Andere
goederen | goederen |en vervoer- | greerde trusting trusting bonden types van
voor de materiaal handel diensten diensten
woning
W % Keten 6.20% 17.10% 10.10% 35.00% 68.50% 19.40% 9.70% 2.10% 2.50% 37.40%
% Zelfstandige|  93.80% 82.90% 89.90% 65.00% 31.50% 80.60% 90.30% 97.90% 97.50% 62.60%
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4.2.4 Oppervlakte ingenomen door de handelspanden voor
goederenverkoop: zelfstandigen versus ketens

4.2.4.1 Verdeling van het aantal panden ingenomen door zelfstandigen en door

ketens in de goederenverkoop

De zelfstandigen bezetten meer dan 80% van de panden voor alle types van goederen, met uitzondering

van de geintegreerde handel.

Zelfstandigen

Ketens

Totaal

Type van goederen Aantal panden -% panden  Aantal panden % panden  Aantal panden %
Voeding 2.459 93,82 % 162 6,18 % 2.621 100,0 %
Recreatiegoederen 1.091 82,90 % 225 17,10 % 1.316 100,0 %
Intermediaire goederen 657 89,88 % 74 10,12 % 731 100,0 %
voor de woning
Geintegreerde handel 111 31,53 % 241 68,47 % 352 100,0 %
Persoonsuitrusting 1.984 80,55 % 479 19,45 % 2.463 100,0 %
Woninguitrusting 1.404 90,35 % 150 9,65 % 1.554 100,0 %
7.706 85,27 % 1.331 14,73 % 9.037 100,0 %

4.2.4.2 Verdeling van de oppervlakte ingenomen door zelfstandigen
en door ketens in de goederenverkoop

De verhoudingen liggen compleet anders wanneer we de bezette opperviaktes bekijken. De zelfstandigen
blijven op de eerste plaats staan voor de gespecialiseerde voedingssector. De gemiddelde opperviakte

van de handelszaken is tamelijk gelijkwaardig voor beide statuten.

Voor de andere categorieén van verkochte goederen, vertegenwoordigen beide statuten een heel ander
gewicht wanneer we de bezette opperviaktes bekijken. Het spectaculairste verschil zien we bij de gein-

tegreerde handel waar het aandeel van de zelfstandigen van 35,5% naar 9% wegzakt.

Zelfstandigen Ketens

Type van goederen % bezette m? % bezette m? Totaal gemiddeld

aantal m?
Voeding 93.60 % 6.40 % 100 % 39
Recreatiegoederen 61.90 % 38.10 % 100 % 82
Intermediaire goederen voor de woning 84.30 % 15.70 % 100 % 400
Geintegreerde handel 9 % 91 % 100 % 317
Persoonsuitrusting 51.60 % 48.40 % 100 % 42
Woninguitrusting 66.50 % 33.50 % 100 % 138

56.50 % 43.50 % 100 %
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2009
gemiddeld aantal m?
ingenomen door zelfstandigen
en door ketens
in het goederenaanbod

4.2.4.3. Gemiddeld aantal m? van de oppervlakte ingenomen
door zelfstandigen en door ketens in de goederenverkoop

Het gemiddelde aantal m?2 voor de functies uitgebaat door de ketens is 1 tot 5 keer groter dan de ruimte
voor diezelfde functies uitgebaat door zelfstandigen.

Zelfstandigen Ketens verhouding m? ketens /
zelfstandigen

Type van goederen Aantal Aantal gemiddeld Aantal Aantal gemiddeld

handelszaken m? aantal m? handelszaken m?2 aantal m?
Voeding 2.459 95934 39 162 6.561 41
Recreatiegoederen 1.091 68 892 63 225 42 404 188
Intermediaire goederen 657 290 071 442 74 54 061 731
voor de woning
Geintegreerde handel 111 28 608 258 241 289.917 1.203
Persoonsuitrusting 1.984 135419 68 479 126.781 265
Woninguitrusting 1.404 159 382 114 150 80184 535

7.706 778.306 1331 599.908
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4.2.5. Locatie van zelfstandigen en van ketens op de verschillende
handelsplaatsen

De zelfstandigen maken duidelijk de meerderheid uit in de verschillende spontane handelsplaatsen, dus
in de handelskernen en de verspreide handel. In aparte winkelcentra en galerijen maken ze echter iets

minder dan de helft uit.

Zelf- % Zelf- Ketens % Ketens Totaal
standigen standigen
Handelskernen Hypercentrum 3.267 86,40 % 514 13,60 % 3781
Secundaire polen 1.976 88,20 % 264 11,80 % 2240
Relaispolen in de 1% kroon 1.694 86,00 % 276 14,00 % 1970
Relaispolen in de 2% kroon 1.173 78,70 % 318 21,30 % 1491
Lokale kernen 1.091 87,60 % 155 12,40 % 1246
Galerijen & aparte 251 48,00 % 272 52,00 % 523
winkelcentra
Verspreide handel 7.895 90,01 % 876 9,99 % 8.771
Brussels gewest 17.549 87,65 % 2.473 12,35 % 20 022

Opvallend is dat het percentage ketens in de relaispolen in de tweede kroon twee keer groter is dan in de
andere typologische klassen van de linten voor handelskernen. De relaispolen in de tweede kroon lossen

dezelfde noden in als die in de eerste kroon, maar ze liggen in buurten waar de inkomens hoger zijn.

SR % Zelfstandigen
QIR % Ketens

100

Hypercentrum

SP RP1

RP2

LK

Galerijen
& aparte

winkelcentra

Verspreide
handel
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2009
Locatie van
de “lege” etalages
of “te huur”

Figuur 27
2009
% lege etalages
op de verschillende
handelsplaatsen
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Een handelsgebouw staat als ‘leeg’
geregistreerd in de Locatus-databank
als: men redelijkerwijze kan aannemen
dat er in het (leegstaande) gebouw
opnieuw een verkooppunt voor klein-
handel, een horecazaak of een zaak
voor dienstverlening aan de consument
gevestigd zal worden. Bovendien zijn de
volgende voorwaarden van toepassing:
In een handelsgebied:

® het gebouw werd als winkel gebruikt
en staat op dit moment daadwerkelijk
leeg

 of het gebouw wordt momenteel
niet langer als winkel of horecazaak
gebruikt, maar op het gebouw staat
aangegeven dat het te koop/te huur
staat (als verkooppunt).

Buiten de handelsgebieden:

Beide criteria zijn van toepassing.

Er moet dus een verkooppunt geweest
zijn en er moet effectief “te koop/te
huur” of “verkocht/verhuurd” op het
gebouw staan.

4.3. Lege etalages®

4.3.1. Aantal handelspanden “te koop” of “te huur”

De consultant telde 960 lege etalages. Locatus gebruikt een andere definitie voor leegstaande panden
dan de definitie die bij de telling van 1997 gebruikt werd. Daarom is het niet mogelijk om het aantal lege
etalages te vergelijken met de toestand die het Bestuur in 1997 inventariseerde: heel wat etalages die
toen leeg stonden, zijn ondertussen omgebouwd tot woningen of kantoren en worden daarom niet meer
meegerekend in de Locatus-databank.

4.3.2. Locatie van de handelspanden “te koop” of “te huur”

Het grootste aantal lege etalages vinden we in de linten voor handelskernen en in de ruimtes van de
verspreide handel.

Aantal lege etalages % lege etalages

In de linten voor handelskernen van het GBP 448 46,70 %
In de galerijen en winkelcentra gevestigd buiten de handelskernen 81 8,40 %
Buiten de handelskernen en galerijen 431 44,90 %

960 100 %

44.9%

‘@wae  |n de linten voor

handelskernen van het GBP

In de galerijen en winkelcentra gevestigd
buiten de handelskernen

Buiten de handelskernen en galerijen

Vergelijken we het percentage lege panden met het percentage bezette handelspanden op deze drie
handelsplaatsen, dan stellen we vast het percentage “te huur” of “te koop” hoger ligt in de galerijen en
winkelcentra. Dat is wellicht toe te schrijven aan de (bijna voltooide) renovatie van de galerijen Gulden
Vlies en Ravenstein.

We constateren ook dat het percentage lege panden in verhouding tot het aantal bezette panden hoger
is buiten de linten voor handelskernen dan binnen de linten. Die cijfers worden echter sterk beinvioed
door de methode die Locatus toepaste om de lege panden te tellen (zie voetnoot blz. 11). Die methode
legt strengere voorwaarden op om een ruimte in de verspreide handel als ‘leeg’ aan te duiden dan in
de linten voor handelskernen. Wellicht omdat lege ruimtes in de verspreide handel minder in trek zijn bij
kandidaat-handelaars, dus bij potentiéle klanten van de auteur van de telling.
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% lege planden in verhouding
tot het aantal bezette panden

In de linten voor handelskernen van het GBP 4%
In de galerijen en winkelcentra gevestigd buiten de handelskernen 16 %
Buiten de handelskernen en de winkelcentra 5%
Gewestgemiddelde 5%

4.3.3. Afmetingen van de handelspanden “te koop” of “te huur”
De consultant telt meer dan 95.000 m2 aan lege panden.
De overgrote meerderheid, namelijk bijna 97%, van de lege panden geteld in 2009 hadden een opper-

vlakte van minder dan 400 m2. De consultant telde amper 37 lege panden van meer dan 400 m2 in de
ruimtes waar handel aanwezig is.

> 1000 m?

van 999 m? tot 400 m?

van 399 m? tot 200 m?

van 199 m2 tot 100 m?

NERR

<100 m?
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Aantal lege panden
volgens opperviakte



4.3.4. Locatie van de handelspanden “te koop” of “te huur”

Het totale aantal m2 is als volgt verdeeld:

Locatie van m2 leegstaande opp Totaal LHK Totaal winkelcentra Totaal buiten LHK Totaal
de leegstaande m2 volgens

de handelsplaats > 1000 m2 3000 2020 12 050 17 070

van 999 m? tot 400 m? 5707 0 7314 13 021

van 399 m? tot 200 m2 7228 0 6282 13510

van 199 m? tot 100 m? 8371 1648 6755 16 774

<100 m? 17 000 2724 15 055 34779

Totaal 41 306 6392 47 456 95 154

De leegstaande panden zijn zowel in de linten voor handelskernen als in de rest van het gewest gelegen.

De grootste beschikbare opperviaktes en de opperviaktes van meer dan 400 m?2 zijn buiten de linten
voor handelskernen te vinden. De opperviaktes van minder dan 400 m?2 zijn voornamelijk binnen de linten
voor handelskermnen gelegen.

Figuur 29

2009 | 100%
% leegstaande panden
in de LHK, BLHK en

in de winkelcentra 80%

60%

40%

20%

0%

>1000 m? van 999 m? tot 400 m? van 399 m? tot 200 m? van 199 m?tot 100 m? <100 m?

V00 % totaal buiten LHK

% totaal winkelcentra

YR o totaal LHK
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Besluit

De handel in het Brussels gewest is een belangrijke functie voor de aantrekkelijkheid van het gewest.
Daarnaast is de handel ook een groot tewerkstellingsbekken. En last but not least verzekert deze functie
de bevoorrading van de Brusselaars.

Gezien de beperkingen van de gegevens van het Overzicht, kunnen we alleen dat derde luik evalueren.

“Winkelen” is zowel bedoeld om de dagelijkse noden in te lossen, als de minder frequente of zelfs uit-
zonderlijke noden.

Dankzij het handelsframe van het gewest kunnen al die noden op het volledige grondgebied ingelost
worden. Het komt erop aan dat frame te versterken.

De handel verandert continu om te blijven voldoen aan een veranderende vraag en aanbod. In de periode
1997-2005 noteren de linten voor handelskernen een groei van 0,4%, terwijl ze in de periode 2005-2009
een jaarlijkse gemiddelde afname van -2,3% te verduren krijgen. De totale periode 1997-2009 sluit af
met een daling van -0,5%.

Wat aantoont dat handel geen gemakkelijke functie is. Het aantal handelspanden van de meeste functies
blijft gedurig slinken.

Dat fenomeen speelt op alle niveaus van het handelsnet van het Brussels gewest. Al is die trend vooral
sterk aanwezig in de verspreide handel die t+7 en 2009 jaarlijks gemiddeld met 1,9% is gekrompen,
wat bijna vier keer meer is dan de jaarlijkse gemiddelde afname in de totale linten in diezelfde periode.
B. Merenne-Schoumaker heeft het over de “ondergang van de tussenliggende handelsruimtes die de
sociale rol van de buurthandel in het gedrang brengt™'.

Er zijn meerdere oorzaken voor de afname van het aantal cellen ingenomen door een handelsfunctie: de
evolutie in het gedrag van de consument, zowel in zijn aankoopgedrag als in zijn ruimtelijk gedrag, die de
panden buiten de voornaamste doorgangsstromen ondermijnt, de herstructurering van bepaalde secto-
ren, de opgang van de e-commerce en de daling van de gemiddelde consumptie van de huishoudens.

Fenomenen die al geruime tijd worden waargenomen, zoals blijkt uit het feit dat de handelsproblematiek
reeds als een belangrijk punt aangeduid werd in het eerste ontwerp van het gewestelijk ontwikkelingsplan
in 1994,

De actiekeuzes streefden toen naar:

e de kwaliteit van de inrichting en het onderhoud van de openbare ruimtes

e de verbetering van het comfort van de klant, wat een vlotte bereikbaarheid met het openbaar vervoer
en de wagen inhield

e een contractsysteem voor handelskernen om fondsen uit diverse bronnen te mobiliseren en ze te
coordineren in een geintegreerd ontwikkelingsproject.
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et Gérard CLIQUET C.R.E.R.E.G.
UMR CNRS 6585 IGR-IAE,
Université de Rennes 1 —

5¢me colloque Etienne THIL

26 et 27 septembre 2002 —
Localisation commerciale

et mobilité du consommateur

De aantrekkelijkheid van de handelsplaatsen, zowel voor de klant als voor de handelaar, en de verbete-
ring van de kwaliteit, dat is de opdracht die de regering toevertrouwde aan Atrium, een agentschap dat
opgericht werd in het kader van de handelskerncontracten.

Het agentschap is momenteel actief in de Ruimte voor Versterkte Ontwikkeling van Huisvesting en
Renovatie (RVOHR). Na de evaluatie van de sterke punten en de afstemming van de middelen, zou
het aangewezen zijn om het actieterrein van het agentschap uit te breiden, zodat het ook rekening kan
houden met de problemen in wijken die buiten zijn huidige perimeter vallen.

De aantrekkelijkheid van de handelsplaatsen en het comfort van de voetgangers zijn een voorwaarde
opdat klanten aangenaam kunnen winkelen, maar de vooral de bereikbaarheid van die plaatsen is een
conditio sine qua non opdat de klanten ernaartoe zouden komen.

Het wegennet, het openbaar vervoer en de infrastructuren van kantoren, scholen, cultuurcentra... struc-
tureren de ruimte en de verplaatsingsketen van de consument. Die verkeersstromen bevorderen de zicht-
baarheid van de handelsactiviteiten. Men®? heeft het over “toevallige aantrekkingskracht in tegenstelling
tot polaire aantrekkingskracht” om de klantenstroom te beschrijven die worden aangetrokken door de
contactpunten op het parcours van de consument zonder dat hij in het gebied woont.

Het concept van de “toevallige aantrekkingskracht” wordt geillustreerd door de “convenience stores” in de
tankstations die naast impulsieve aankopen (snoep en drankjes) steeds vaker noodproducten (broodijes,
brood, kranten) presenteren. Pendelaars die het openbaar vervoer gebruiken, zullen ook steeds meer
goederen en diensten aangeboden krijgen in de metro- en treinstations.

Maar de bereikbaarheid van de handelsplaatsen impliceert noodzakelijkerwijze dat de consument er
kan stoppen, dus dat hij over parkeergelegenheid voor fietsen en auto’s beschikt. De uitbreiding van het
kortparkeerbeleid blijkt de stromen in de betreffende kernen te bevorderen en dit beleid zou algemeen
moeten worden ingevoerd.

Naast een toespitsing op de belangrijkste niveaus van het net, zien we ook een terugkeer naar een zeker
buurtgevoel, zoals blijkt uit de talrijke kleine vestigingen van grootdistributieketens die in de wijken hun
deuren openen en uit de stijging van het aantal kruidenierszaken in de linten en in de verspreide handel.

Gezien de vergrijzing van de bevolking, de prijsstijging van de brandstoffen, de aandacht voor een duur-
zaam welzijn moeten we ons misschien afvragen of het niet aangewezen is om de aanwezigheid van
kleine buurtkernen tussen de mazen van het handelsnet te bevorderen.

Bij de ontwikkeling van woonprojecten vanaf een zekere grootte zouden er quota voor bijkomende func-
ties, waaronder buurthandel, opgelegd kunnen worden.

In de context van het aanzienlijke aantal handelspanden — en dus ook een groot aantal banen — dat
verloren gaat, zou het nuttig zijn om de verschillende redenen achter de sluiting van een handelszaak te
begrijpen en te helpen bij de overlating van een zaak mocht dat aangewezen blijken.

In een vorig nummer van het Overzicht stelde professor Grimmeau (IGEAT-ULB) al voor om de handelaars
te vragen waarom ze hun zaak sloten:

e economische veroudering

e problemen inherent aan de uitoefening van het beroep

e |eeftijd van de handelaar

e problemen bij het overlaten van een handelszaak

e gebrek aan beheerexpertise

® concurrentie

e J|ocatie

e gebrek aan rentabiliteit.

Het vooruitzicht van de regionalisering van de concurrentie m.b.t. de “lkea-wet” en de noodzakelijke

herziening van de criteria volgens de Europese “dienstenrichtlijn” nopen ertoe om na te denken over
vestigingscriteria in het register van de stedenbouw en ruimtelijke ordening voor grote handelsprojecten.
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# Bijlagen

Typologie Nr. kaart GBP Naam van de linten voor handelskernen
Hypercentrum 7 Stalingrad-Lemonnier
Hypercentrum 8 Dansaert-Sint Goriks
Hypercentrum 10 Vlaanderen — Sint-Katelijne
Hypercentrum 11 Stadscentrum
Hypercentrum 12 Grasmarkt
Hypercentrum 13 Grote Markt
Hypercentrum 3 Waterloosesteenweg
Hypercentrum 39 Louizawijk
Hypercentrum 60 Gulden Viies
Hypercentrum 61 Naamse Poort
Hypercentrum 1 Marollen
Hypercentrum 2 De Zavel
Hypercentrum 4 Ravenstein
Hypercentrum 5 Congres
Hypercentrum 89 Zuid

Hypercentrum 77 Luxemburg
Hypercentrum 1001 Vooruitgang
Hypercentrum 1002 Mérode
Hypercentrum 14 Dansaert

Secundaire pool 19 Maria-Christina
Secundaire pool 25 Molenbeek-centrum
Secundaire pool 32 Wayez

Secundaire pool 36 Driehoekswijk
Secundaire pool 4 Bailly-Vleurgat
Secundaire pool 47 Ukkel-centrum
Secundaire pool 94 Sint-Joostplein
Secundaire pool 102 Brabantstraat
Secundaire pool 105 Helmet

Relaispool 1¢t* kroon 23 Keizer Karel
Relaispool 1% kroon 26 Karreveld

Relaispool 15 kroon 28 Ninoofsesteenweg
Relaispool 1¢t* kroon 31 Bergensesteenweg
Relaispool 1¢t kroon 35 Sint-Gillis-centrum
Relaispool 15 kroon 38 Janson

Relaispool 1¢t* kroon 40 Louiza-Lesbroussart
Relaispool 1% kroon 43 De Bascule
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Hiérarchie van de linten
voor handelskernen



Typologie

Nr. kaart GBP

Naam van de linten voor handelskernen

Relaispool 15 kroon
Relaispool 15 kroon
Relaispool 1°* kroon
Relaispool 15 kroon
Relaispool 15 kroon
Relaispool 1¢** kroon
Relaispool 15 kroon
Relaispool 15 kroon
Relaispool 1% kroon
Relaispool 15e kroon
Relaispool 15 kroon
Relaispool 1% kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2 kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2 kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2% kroon
Relaispool 2 kroon
Relaispool 2 kroon
Relaispool 2% kroon
Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

Lokale kern

44
45
58
62
79
81
84
85
95
96
97

101
15
16
18
20
24
34
46
52
53
56
65
69
76
86
93
70

21
22
27
29
30
37
48
49
50
51
55
59
63
64
66
67
68
7

Vanderkinderestraat
Vanderkinderenplein
Waterloosesteenweg
Flagey

Jourdanplein

De Jacht

Keltenlaan
Tongerenstraat
Haachtsesteenweg
Weidestraat.
Dailly-Chazal
Koninklijke Sint-Maria
Wand

Vekemans

Houba de Strooper
Spiegel

Dokter Schweitzer
Bizet

Ster-Coghen
Diesdelle

Fort Jaco
Sint-Denijsplein
Kerkhof van Elsene
Keymplein
Wavre-Vorst
Georges Henrilaan
Dumonplein
Wienerplein

Van Artevelde

Léon Théodore
Werrie (Belgica)
Hertogin van Brabant
Ninove-Mettewie
Ropsy Chaudron
Bethlehem

de Fré
Sint-Jobsplein
Langeveld
Groenejager

Hoogte Honderd
Brugmann

Mouterij

Station van Etterbeek
Klein Zwitserland
Buyl

Gilbertstraat

Pinoy
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Typologie Nr. kaart GBP Naam van de linten voor handelskernen
Lokale kern 72 Waversesteenweg
Lokale kern 73 Sint-Juliaan

Lokale kern 74 Keyen-Stauwen
Lokale kern 75 Wavre-Watermaal
Lokale kern 78 Archimedes

Lokale kern 80 Sint-Geertruide
Lokale kern 82 Pervyse

Lokale kern 83 Eskadron

Lokale kern 87 Tombergstraat
Lokale kern 88 Verheylewegenplein
Lokale kern 89 Sint-Lambertusplein
Lokale kern 90 Place des Maieurs
Lokale kern 91 Bosstraat

Lokale kern 100 Josaphatstraat
Lokale kern 104 Berenkuil

Lokale kern 106 H. Consciencelaan
Lokale kern 107 Vredesplein

Lokale kern 108 Leuven-Paduwa
Lokale kern 981 Leuven-Meiser
Lokale kern 982 Leuven-Meiser
Lokale kern 1000 Diksmuide-leper

Goederen die zijn toegenomen tussen 1997 en 2009

BIJLAGE 2
Lijst van de toenemende

Onbestemde handelszaken
Geintegreerde handel
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Selectieve producten

Selectieve producten

brandstoffen en vervoermateriaal of afnemende goederen

polyvalent en diensten
dieetvoeding

klein decoratief meubilair
doe-het-zelfcentrum

gsm’s

kruidenierswaren, algemene voeding
bouwmateriaal

wol en breigoed

speelgoed, spellen

confectiestoffen

fietsen en motorfietsen

informaticaproducten (handel)

Goederen die zijn toegenomen tussen 2005 en 2009

Facilitaire producten
Facilitaire producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Selectieve producten
Selectieve producten
Facilitaire producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten

Vergelijkende producten

chocolatier en vergelijkbare producten
drogisterij, onderhoudsproducten
keuken- en tafelgerei

tuinartikelen

verzamelobjecten

materiaal voor kunstenaars

andere artikelen

paraplu’s, hoeden en handschoenen
porselein, Kristal, luxe huishoudartikelen

tankstations en brandstoffen
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Diensten die zijn toegenomen tussen 1997 en 2009

Andere types van diensten van commerciéle aard
Andere types van diensten van commerciéle aard
Aanvullende producten

Aanvullende producten

Facilitaire producten

Vergelijkende producten

Persoonsgebonden diensten

Persoonsgebonden diensten

Persoonsgebonden diensten

andere

vastgoedkantoor (van het type met uitstalraam)
frituur, snacks, fastfood

restaurant

carwash

schoonheidsinstituut, sauna, zonnebankencentrum
persoonsgebonden goederen en diensten: andere
kapsalon

opticien

Diensten die zijn toegenomen tussen 2005 en 2009

Andere types van diensten van commerciéle aard
Selectieve producten

Persoonsgebonden diensten

Andere types van diensten van commerciéle aard

Persoonsgebonden diensten

discotheek, dancing

kapsalon voor dieren

schoenmaker, slotenmaker, kleermaker
lotto, tiercé

wasserette

Goederen die zijn afgenomen tussen 1997 en 2009

Onbestemde handelszaken
Onbestemde handelszaken
Aanvullende producten
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Selectieve producten
Selectieve producten
Selectieve producten

Selectieve producten

kleinhandel, restaurant en café
speciaalzaken

tabak

bakkerij, banketbakkerij

slagerij, fijnkostslagerij

vishandelaar, oesterhandelaar

kaas, zuivel, traiteur

wild, gevogelte, orgaanviees

souvenirs, geschenken

bloemen

kranten

beddengoed, tapijt, vasttapijt

verf, behangpapier, stoffen

tegels, sanitair

beslag, loodgieterij

huishoud- en keukentoestellen

tv, hifi

juwelen, horloges

naaigerief

lederwaren

muziekhandel

accessoires voor auto en (motor)fiets
wapenhandelaar, jacht- en hengelartikelen
gezelschapsdieren en verwante producten
andere (vrije tijd andere geen equivalent bij Locatus)

kampeer- en scoutsartikelen

Goederen die zijn afgenomen tussen 2005 en 2009

Onbestemde handelszaken
Onbestemde handelszaken
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Vergelijkende producten

Vergelijkende producten

uitrustings- en onderhoudsproducten voor het huis
recreatie- en cultuurgoederen

nachtwinkel

wijn en sterkedrank

schoenen

parfumerie, schoonheidsproducten
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Goederen die zijn afgenomen tussen 2005 en 2009

Vergelijkende producten
Selectieve producten
Onbestemde handelszaken
Geintegreerde handel
Facilitaire producten
Facilitaire producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Vergelijkende producten
Selectieve producten

Selectieve producten

brandstoffen (verkoop van stookolie)

diverse kunsten

persoonsgebonden goederen en diensten
bazaar

voedingsmiddelen en drank

fotograaf

meubels

verlichting en elektriciteit, verwarmingstoestellen
handel in uitrustings- en onderhoudsproducten
kleding, lingerie

sportartikelen

antiek, brocante

muziekinstrumenten

Diensten die zijn afgenomen tussen 1997 en 2009

andere types van diensten van commerciéle aard
andere types van diensten van commerciéle aard
andere types van diensten van commerciéle aard
andere types van diensten van commerciéle aard
Aanvullende producten

Facilitaire producten

Vergelijkende producten

bankkantoor

reisbureau
kopieercentrum, plandruk
videotheek, lunapark
café, taverne, slijterij
apotheek, drogisterij

banden, gespecialiseerde diensten zonder afspraak

Diensten die zijn afgenomen tussen 2005 en 2009

Andere types van diensten van commerciéle aard
Andere types van diensten van commerciéle aard
Andere types van diensten van commerciéle aard
Andere types van diensten van commerciéle aard
Aanvullende producten

Onbestemde handelszaken

Aanvullende producten

Vergelijkende producten

Persoonsgebonden diensten

uitzendkantoor

peepshow

andere

privaat telefoon- en faxcentrum

andere types

andere types van diensten van commerciéle aard
wafels, ijsjes, tearoom, pannenkoekenhuis
andere (brandstof andere)

begrafenisondernemer
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BIJLAGE 3

Indeling van

de handelszaken volgens
de typologie

van de koopgedragingen

Indeling van de handelszaken volgens de typologie van de koopgedragingen

Handelszaken in facilitaire producten

dumpingwinkel, rommelwinkel, outlet
bakkerij, banketbakkerij

chocolatier en vergelijkbare producten
slagerij, fijnkostslagerij

vishandelaar, oesterhandelaar

kaas, zuivel, traiteur
kruidenierswaren, algemene voeding
nachtwinkel

dieetvoeding

wijn en sterkedrank

andere artikelen

wild, gevogelte, orgaanvlees

klein decoratief meubilair

souvenirs, geschenken

bloemen

gsm, telefoon

doe-het-zelfcentrum

drogisterij, onderhoudsproducten
apotheek, drogisterij, bandagist
boekhandel, papierwaren, wenskaarten, tweedehandse boeken, stripverhalen
fotograaf

kranten

carwash

Handelszaken in vergelijkende producten

meubels

huishoud- en keukentoestellen

tv, hifi

keuken- en tafelgerei

andere handels in uitrustingsgoederen
porselein, kristal, luxe huishoudartikelen
beddengoed, tapijt, vasttapijt, gordijnen, parket
verf, behangpapier, stoffen

tegels, sanitair

beslag, loodgieterij

verlichting en elektriciteit, verwarmingstoestellen
tuinartikelen

bouwmateriaal

ramen, deuren, plafonds, wanden
andere

kleding, lingerie, babyartikelen
schoenen

juwelen, horloges

parfumerie, schoonheidsproducten
naaigerief

confectiestoffen

lederwaren

paraplu’s, hoeden en handschoenen

wol en breigoed

schoonheidsinstituut, sauna, zonnebankencentrum
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sportartikelen

muziekhandel

speelgoed, spellen

brandstoffen

tankstations en brandstoffen
autoverkoop

accessoires voor auto en (motor)fiets

banden, gespecialiseerde diensten zonder afspraak

Handelszaken in selectieve producten

antiek, brocante

diverse kunsten

informaticaproducten (handel)
wapenhandelaar, jacht- en hengelartikelen
gezelschapsdieren en verwante producten
muziekinstrumenten

materiaal voor kunstenaars

andere vrijetijds- en cultuurartikelen
kampeer- en scoutsartikelen

andere

verzamelobjecten

fietsen en motorfietsen

Handelszaken in aanvullende producten

restaurant

frituur, snacks, fastfood

frietkot

wafels, ijsjes, tearoom, pannenkoekenhuis
café, taverne, slijterij

ander type

traiteur

tabak

Geintegreerde handelszaken

polyvalente handel

bazaar
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