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  H O O F D S TU K  1 :  D E  V E R A N T W O O R D I N G  V A N  H E T  O N T W E R P ,  D E  B E S C H R I J V I N G  V A N  D E  

D O E L S T EL L I N G E N  E N  D E  W E RK P L A N N I N G .  

 01 . 1   V o o r s t e l l i n g  p r o j e c t  

D e  b o u w h ee r  v r a a g t  e e n  ve r g u n n i n g  a a n  vo o r  d e  a f b r a a k ,  ve r b o u w i n g  e n  n i e u w b ou w  va n  e e n  F r e i n e t  

B a s i s s ch o o l  vo o r  ca .  2 0 0  l e e r l i n g e n .  D e  b a s i s s ch o o l  “ D e  T e l e sco o p ”  i s  m o m e n t e e l  g e h u i s ve s t  i n  t i j d e l i j ke  

u n i t s .  D e  l o ca t i e  va n  d e  vo o r m a l i g e  C a r d i j n s ch o o l  i s  n i e t  m e e r  g e s ch i k t  o m  a l s  s ch o o l g e b o uw  t e  g e b r u i ke n .  

E r  i s  n o o d  a a n  e e n  g r o n d i g e  ve r n i e u w i n g  o p  d e ze  s i t e .  D e  s i t e  i s  g e l e g e n  o p  e e n  b i j zo n d e r e  l o ca t i e  i n  

L a ke n .  V l a kb i j  h e t  p a r k  r o n d  h e t  K o n i n k l i j k  P a l e i s  e n  d e  O n ze - L i e ve - V r o u w e ke r k  va n  L a ke n .   

F u n c t i e  g e b o u w  -  D e  u n i e ke  t o e g a n g  t o t  d e  s i t e  g e b e u r t  v i a  d e  M .  D e sm a r é s t r a a t ,  d e  s ch o o l  h u i sve s t  e e n  

l a g e r e  e n  k l e u t e r sch o o l .  H e t  n i e u w b ou w g e bo u w  a a n  d e  M .  D e sm a r é s t r a a t  vo o r z i e t  e e n  ve r d i e p t e  r e f t e r  o p  d e  

g e l i j k v l o e r s  g e l i n k t  a a n  d e  ve r d i e p t e  sp e e l p l a a t s ,  o p  h e t  e e r s t e  n i ve a u  b e v i n d e n  z i ch  h e t  d e r d e  t . e . m .  ze sd e  

l e e r j a a r ,  e e n  l e ve n sb e s ch o u w e l i j ke  k l a s  e n  h e t  l e r a a r s l o ka a l .  D e  t u r n za a l  w o r d t  o p  h e t  h o o g s t e  n i ve a u  

vo o r z i e n ,  m e t  e e n  l e ve n sb e s ch o u w e l i j ke  k l a s  e n  e n ke l e  n e ve n f u n c t i e s  h i e r a a n  g e l i n k t .  D e  k l e u t e r s ch o o l  e n  

e e r s t e  e n  t w e e d e  l e e r j a a r  w o r d e n  o n d e r g e b r a ch t  i n  d e  ve r b o u w d e  h e r e n w o n i n g  a an  d e  K .  P a r k l a a n .  

B r a n d v e i l i g h e i d  -  I n  g e va l  va n  b r a n d  ku n n e n  d e  l e e r l i n g e n  z i c h  ve r za m e l e n  o p  d e  sp e e l p l a a t s .  B e i d e  

g e b o uw e n  h e bb e n  e e n  s t r a a t g e ve l  d i e  t o e g a n ke l i j k  i s  vo o r  d e  b r a n d w e e r .   

D e  n i e u w b o u w  a an  d e  M .  D e sm a r é s t r a a t  i s  vo o r z i e n  va n  t w e e  t r a p h a l l e n  a a n  u i t e r s t e  z i j d e n  v a n  h e t  g e b o u w .  

G e z i e n  d e  b e p e r k t e  b e ze t t i n g  v a n  h e t  g e b o u w  a a n  d e  K .  P a r k l a a n ,  h e e f t  d e  D B D M H  e e n  u i t zo n d e r i n g  

t o e g e s t a a n  e n  i s  h i e r  é é n  t r a p h a l  vo o r z i e n  a a n  d e  a ch t e r z i j d e .  

B o u w v o l u m e  -  D e  s i t e  i s  g e l e g e n  i n  e e n  1 9 e  e e u w s  s t e d e n b o u w ku n d i g  b o u w b l o k .  D e  s ch o o l  g r e n s t  a a n  

o o s t e l i j ke  ka n t  a a n  e e n  b u u r t ce n t r u m  m e t  o u d e r e n  f l a t s ,  d e  r e s t  va n  d e  s i t e  w o r d t  o m s l o t e n  d o o r  w o n i n g e n .  

 01 . 2   H i s t o r i e k  v a n  d e  v e r g u n n i n g  

H e t  p r o j e c t  i s  i n  o ve r e e n s t e m m i n g  m e t  h e t  vo o r o n t w e r p  w e l k  b e sp r o ke n  w e r d  o p  1 3 / 0 4 / 1 6  m e t  M e v r .  

A n n e ga r n  va n  h e t  B r u s se l s  H o o f d s t e d e l i j k  G e w e s t .   

H e t  p r o j e c t  i s  i n  o ve r e e n s t e m m i n g  m e t  h e t  vo o r o n t w e r p  w e l k  b e sp r o ke n  w e r d  o p  1 3 / 0 4 / 1 6  e n  0 9 / 0 6 / 1 6  m e t  

M e v r .  V a l cke  e n  M e v r .  A n n e g a r n  va n  h e t  B r u s se l s  H o o f d s t e d e l i j k  G e w e s t  e n  M e v r .  M o sq u e r a  va n  d e  d i e n s t  

S t e d e n b o uw  va n  d e  s t a d  B r u ss e l .  D e ze  o ve r l e g m o m e n t e n  w e r d e n  b e g e l e i d  e n  g e o r g a n i se e r d  d o o r  M e v r .  

C a r t e s  va n  h e t  a g e n t s ch a p  vo o r  T e r r i t o r i a l e  o n t w i k ke l i n g  va n  d e  s t a d  B r u s se l .  

E r  w a s  r e e d s  e e n  a d v i se r e n d  g e sp r e k  b i j  d e  b r a n d w e e r  o p  1 2 / 0 5 / 1 6  m e t  D h r .  L a b r u yè r e .  

A f w i j k i n g  o p  B B P  -  E r  z i j n  g e e n  B B P ’ s  va n  t o e p a ss i n g .  

 01 . 3   D o e l s t e l l i n g e n  v a n  h e t  o n t w e r p  

D e  p r o g r a m m a  va n  d e  sch o o l  o m va t  4  k l e u t e r k l a sse n  ( 1  i n s t a p k l a s ,  3  k l e u t e r k l a s se n ) ,  6  b a s i s sch o o l k l a sse n  

e n  e n ke l e  l e ve n sb e s ch o u w e l i j k e  k l a s se n .  E r  i s  e e n  r e f t e r  m e t  o p w a r m ke u ke n  e n  p o l y va l e n t e  ( t u r n )  za a l .  

 01 . 4   T i j d s c h e m a  v a n  u i t v o e r i n g  

H e t  t o t a l e  t i j d sb e s t e k  va n  d e  w e r f  b e d r a a g t  1 8  m a a n d e n .  E l ke  b o u w f a se  za l  z i j n  sp e c i f i e ke  h i n d e r  

m e e b r e n g en  w e l ke  t o t  e e n  m i n i m u m  b e p e r k t  za l  w o r d e n  d o o r  d e  n o d i g e  vo o r w a a r d e n  o p  t e  l e g g e n  i n  h e t  n o g  

o p  t e  m a ke n  ve i l i g h e i d s -  e n  g e zo n d h e i d sp l a n .  H e t  w e r f ve r ke e r  za l  z i ch  b e p e r ke n  t o t  a a n r i j d e n  v i a  d e  d r u k ke  

K .  P a r k l a a n  e n  l o sse n  i n  d e  M .  D e sm a r é s t r a a t ,  va n  w a a r u i t  ze  z i ch  v i a  d e  K .  P a r k l a a n  w e e r  v l o t  ku n n e n  

ve r w i j d e r e n .  S t a r t  va n  d e  w e r k e n  i s  g e p l a n d  b e g i n  2 0 1 7 ,  h e t  p r o j e c t  za l  w o r d e n  o p g e l e ve r d  v o o r  d e  s t a r t  va n  

h e t  s ch o o l j a a r  o p  se p t e m b e r  2 0 1 8 .  

   

  H O O F D S TU K  2 :  D E  S Y N T H ES E V A N  D E  M E T  B E T RE K K I N G  TO T  H E T  M I L I E U  O V E R W O G E N  O P L O S S I N G E N 

D I E  V O O R A F G E G A AN  Z I J N  A A N  D E  K E U Z E  V A N  H E T  I N G E D I E N D E  P R O J E CT .  

 02 . 1   

  

H e t  o n t w e r p  o n t p i t  h e t  d i ch t b e b o u w de  b i n n e ng e b i e d  en  c r e ë e r t  a a n  d e  r a n d e n  d e n s i t e i t  m e t  t w e e  l e e sb a r e  

vo l u m e s .  D i t  g e e f t  d e  m o g e l i j k h e i d  o m  h e t  b i n n e n g e b i e d  g r o en e r  t e  m a ke n  e n  e e n  r u s t p u n t  t e  b i e d e n  b i n n en  

d e  d e so r g a n i sa t i e  va n  d e  r e s t  v a n  h e t  b i n n e n g e b i e d .  

H e t  n i e u w b o u w  vo l u m e  vo r m t  e e n  a r ch i t e c t u r a l e  ve r b i n d i n g  t u s se n  d e  s t a t i g e  h e r e n h u i ze n  va n  d e  K .  

P a r k l a a n  e n  d e  g r o o t s ch a l i g e r e  g e b o u w e n  va n  d e  o u d e r e n f l a t s  a a n  d e  z i j ka n t .   

I n  d e  K .  P a r k l a a n  i s  e r  g e ko ze n  o m  b i n n e n  d e  h u i ze n r i j  t e  w e r ke n  e n  d e  b e s t a a n d e  g e ve l  t e  b e h o u d e n .  O m 

t e  vo l d o e n  a a n  h u i d i g e  e i se n  vo o r  s ch o l e n b o u w ,  w a s  e e n  u i t b r e i d i n g  b u i t e n  h e t  b e s t a a n d e  p r o f i e l  

n o o d za ke l i j k .  H e t  ve r d i e p t e  vo l u m e  i s  zo ve e l  a l s  m o g e l i j k  t o t  h e t  m i n i m u m  b e p e r k t .    

H e t  p r o j e c t  w o r d t  vo o r z i e n  va n  e e n  b a l a n sve n t i l a t i e  m e t  w a r m t e r e cu p e r a t i e .  D e  P V - p a n e l e n  o p  h e t  d a k  

b i e d e n  vo l d o e n d e  e n e r g i e  vo o r  d e  ve n t i l a t i e - u n i t .  E e n  g r o o t  g r o e n d a k  zo r g t  vo o r  b u f f e r i n g  va n  r e g e n w a t e r  
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e n  d r a a g t  b i j  a a n  h e t  ve r l a g e n  va n  h e t  zg n .  h i t t e - e i l a n d  e f f e c t .  E e n  g r o n d - w a t e r  w a r m t e p o m p  m e t  

d i e p t e b o r i n g e n  o p  d e  sp e e l p l a a t s  w o r d t  i n  o ve r w e g i n g  g e n o m en .  

   

  H O O F D S TU K  3 :  E E N  S C H E T S  V A N  D E  V O O RN AA M S T E  V E R VA N G O PL O S S I NG E N  D I E  D E  

O P D R A C HT G E V ER  H E E F T  B ES T U D E ER D  E N  E E N  B E K N O PT E  S A M E N V A TT I N G  V A N  D E  V O O R N A A MS T E 

R E D E N E N  V O OR  Z I J N  K E U Z E ,  R E K E N I N G  H O U D E ND E  M E T  DE  M I L I E U E F F E C T E N .  

  N i e t  va n  t o e p a s s i n g .   

   

  H O O F D S TU K  4 :  E I G E N L I J K E  D O O R  H E T  B W R O  O P G E L E GD E  A N A L Y SE  P E R  D O M E I N .  

  A a n g e z i e n  h e t  p r o g r a m m a  n i e t  w i j z i g t  t e n  o p z i ch t e  va n  d e  h u i d i g e  f u n c t i e  va n  d e  s i t e  za l  e r  g e e n  sp e c i f i e k  

e f f e c t  z i j n  t e n  g e vo l g e  va n  h e t  n i e u w  o p  t e  r i ch t e n  g e b o u w .   

 04 . 1   S t e d e n b ou w  e n  l a n d s c h ap  

B e s t a a n de  t o e s t a n d    

H e t  p r o j e c t  i s  n i e t  g e l e g e n  b i n n e n  e e n  B B P ,  e r  z i j n  g e e n  e r f d i e n s t b a a r h e d e n .   

D e  vo o r m a l i g e  C a r d i j n sch o o l  b e s t a a t  u i t  4  h e r e n h u i ze n  ( 2  a a n  d e  K .  P a r k l a a n ) ,  o m g e b o u w d  t o t  k l a s l o ka l e n  

e n  é é n  sch o o l g e b o u w  i n  e e n  L - vo r m .  H e t  vo l u m e  i s  vo l l e d i g  o p g e t r o k ke n  u i t  b a k s t e e n .  H e t  b o u w b l o k  i s  

r e s i d e n t i e e l .  

D e  o p p e r v l a k t e  va n  h e t  t e r r e i n  b e d r a a g t  1 0 0 7  m ² .  H e t  b e s t a a n d e  b o u w w e r k  h e e f t  e e n  b o ve n g r o n d se  

o p p e r v l a k t e  va n  1 9 6 9  m ² .  D e  T B / T  ve r h o u d i n g  b e d r a a g t  0 , 7 1 .  D e  b e p e r k t e  sp e e l p l a a t s  l i g t  ce n t r a a l  i n  h e t  

b o u w b l o k .   

O p  h e t  p e r ce e l  b e v i n d t  z i ch  m o m e n t e e l  d e  vo o r m a l i g e  C a r d i j n s ch o o l .  D e  t yp o l o g i e  va n  d e  w i j k  i s  m e t  

h o o f d za a k  r e s i d e n t i e e l ,  m e t  e e n g e z i n sw o n i n g e n  a l s  m e e r g e z i n sw o n i n g e n .  

D e  g e b o u we n  a a n  d e  K o n i n k l i j k e  P a r k l a a n  z i j n  1 9 e  e e u w se  h e r e n w o n i n ge n ,  m a a r  s l e ch t s  w e i n i g  h e b b e n  h u n  

o r i g i n e l e  kw a l i t e i t  b e h o u d e n .  H e t  b i n n e n g e b i e d  i s  t o e g e ë i g e nd  d o o r  d i ve r se  b i j g e b o u w e n .  H e t  b u u r t h u i s  e n  

d e  M e l l e r yw i j k  ( so c i a l e  o u d e r e n  f l a t s )  d a t e e r t  va n  e i n d  j a r e n  6 0 - b e g i n  j a r e n  7 0 .   

D e  s i t e  b e v i n d t  z i ch  o p  e e n  k r u i sp u n t  va n  d e  d r u k ke  s t a d  B r u sse l  ( i n va l sw e g  K .  P a r k l a a n ) ,  s t a t i g e  

g e sch i e d e n i s  ( O n ze - L i e ve - V r o u w e ke r k  va n  L a ke n )  e n  d e  n a t u u r ,  d a n k z i j  d e  a a n w e z i g h e i d  va n  h e t  p a r k  va n  

d e  K o n i n k l i j k  p a l e i s  e n  h e t  p a r k  va n  d e  2 1 e  j u l i  m e t  h e t  g e d e n k t e ke n  vo o r  K o n i n g i n  A s t r i d .   

V o o r s p e l b a r e  t o e k o m s t i g e  t o e s t a n d  

E r  z i j n  g e e n  a n d e r e  g r o t e  b o u w p r o j e c t e n  g e ke n d  o p  d e  s i t e  o f  i n  h a a r  o m g e v i n g .  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

D e  h o o f d vo l u m e s  va n  h e t  p r o j e c t  z i j n ,  zo a l s  d e  b e s t a a n d e  s ch o o l ,  a a n  b e i d e  s t r a t e n  g e s i t u e e r d .  H e t  

t o e ko m e n  za l  n o g  s t e e d s  g e b e u r e n  v i a  d e  M .  D e sm a r é s t r a a t .   

H e t  p e r ce e l  h e e f t  e e n  b e p e r k t e  o p p e r v l a k t e  vo o r  h e t  g e v r a a g d e  p r o g r a m m a .  D e  sp e e l p l a a t s  b l i j f t  i n  h e t  

b i n n e n g eb i e d ,  d a n kz i j  d e n s i f i ë r e n  a a n  d e  r a n d e n ,  w o r d t  e e n  v l o e r o p p e r v l a k  va n  ve r g e l i j kb a r e  g r o o t t e  

g e r e a l i se e r d  a l s  h e t  b e s t a a n d e  g e b o u w ,  m a a r  d e  sp e e l p l a a t s  ve r d u b b e l t  b i j n a  i n  o p p e r v l a k t e .  H e t  g e p l a n d e  

b o u w w e r k  h e e f t  e e n  b o ve n g r o n d se  o p p e r v l a k t e  va n  1 9 9 4  m ² .  D e  n i e u w e  T B / T  ve r h o u d i n g  zo u  0 , 5 6  b e d r a g e n  

i n d i e n  d e  o ve r d e k t e  sp e e l p l a a t s  i n  d e  b e ze t t i n g  ko n  w o r d e n  i n g e ca l cu l e e r d .  E r  z i j n  g e e n  p a r ke e r p l a a t se n  i n  

h e t  p r o j e c t  vo o r z i e n .   

D o o r  h e t  v r i j w a r e n  va n  h e t  b i n n e n g eb i e d ,  m e t  co m p a c t  g e b o u w e n  a an  s t r a a t z i j d e ,  z i j n  e r  e n ke l e  b e p e r k t e  

a f w i j k i n g e n  o p  h e t  G S V .  H e t  n i e u w b o uw  vo l u m e  vo r m t  e e n  a r ch i t e c t u r a l e  ve r b i n d i n g  t u s se n  d e  s t a t i g e  

h e r e n h u i ze n  va n  d e  K .  P a r k l a a n  e n  d e  g r o o t s ch a l i g e r e  g e b o uw e n  va n  d e  o u d e r e n f l a t s  a a n  d e  z i j ka n t .   

I n  d e  K .  P a r k l a a n  i s  e r  g e ko ze n  o m  b i n n e n  d e  h u i ze n r i j  t e  w e r ke n  e n  d e  b e s t a a n d e  g e ve l  t e  b e h o u d e n .  O m 

t e  vo l d o e n  a a n  h u i d i g e  e i se n  vo o r  s ch o l e n b o u w ,  w a s  e e n  u i t b r e i d i n g  b u i t e n  h e t  b e s t a a n d e  p r o f i e l  

n o o d za ke l i j k .  H e t  ve r d i e p t e  vo l u m e  i s  zo ve e l  a l s  m o g e l i j k  t o t  h e t  m i n i m u m  b e p e r k t .  Q u a  g e v e l m a t e r i a l e n  i s  

e r  g e ko ze n  o m  e e n  l i ch t g e k l e u r d  s t e e n s  m a t e r i a a l  t e  g e b r u i ke n ,  d a t  s l u i t  va n  t i n t  d i ch t  a a n  b i j  d e  w i t  

b e p l e i s t e r d e  g e ve l s  i n  d e  o m g e v i n g .  H e t  g e b o u w  i n  d e  K .  P a r k l a a n  za l  i n  z i j n  o r i g i n e l e  t o e s t a n d  b e w a a r d  

b l i j ve n ,  r o d e  b a k s t e e n  m e t  b e p l e i s t e r d e  a c ce n t e n  r o n d  d e  r a m e n .  D e  ke u ze  h i e r vo o r  i s  o m w i l l e  va n  

b o u w f ys i s ch e  o ve r w e g i n g .  A l h o e w e l  h e t  V / T  n a g e n o e g  g e l i j k  g e b l e ve n  i s ,  za k t  d e  b e ze t t i n g  T B / T ,  w a a r b i j ,  

i n d i e n  d e  o ve r d e k t e  sp e e l p l a a t s  o o k  i n  co n s i d e r a t i e  g e n o m e n  ka n  w o r d e n .    

 04 . 2   E r f g o e d  

B e s t a a n de  t o e s t a n d  

O p  m i n d e r  d a n  2 0 0  m  a f s t a n d  b e v i n d t  z i ch  d e  O n ze - L i e ve - V r o u w e ke r k  va n  L a ke n  e n  h e t  p a r k  va n  d e  2 1 e  j u l i  

m e t  h e t  g e d e n k t e ke n  vo o r  K o n i n g i n  A s t r i d .  D e  g e b o u w e n  o p  d e  s i t e  z i j n  n i e t  b e sch e r m d  e n  m a ke n  g e e n  d e e l  

u i t  va n  e e n  s t a d sg e z i ch t .   

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

G e z i e n  d e  f r o n t a l e  a a n w e z i g h e i d  va n  d e  O n ze - L i e ve - V r o u w e k e r k  va n  L a ke n  e n  d e  s t a t u s  va n  d e  g e ve l  a a n  

d e  K .  P a r k l a a n ,  i s  e r  g e ko ze n  o m  d e ze  g e ve l  t e  b e h o u d e n .  O o k  d e  v l o e r p a s se n ,  m e t  r e l e va n t i e  t o t  d e  

r a a m p a r t i j e n  z i j n  i n  h e t  o n t w e r p  o p g e n o m en .  D e  g e ve l  za l  w o r d e n  o p g e kn a p t ,  m a a r  o m  b o u w f ys i sch e  
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p r o b l e m e n  t e  ve r m i j d e n  i s  h e t  n i e t  m o g e l i j k  o m  d e ze  t e  b e p l e i s t e r e n ,  h i j  za l  d u s  i n  d e  h u i d i g e  r o d e  b a ks t e e n  

o p g e kn a p t  w o r d e n .   

 04 . 3   S o c i a a l  e n  e c o n o m i s c h  v l a k  

B e s t a a n de  t o e s t a n d  

H o o f d za ke l i j k  r e s i d e n t i e e l ,  d e  “ M e l l e r yw i j k ”  i s  e e n  so c i a l e  w o o n w i j k  m e t  f o cu s  o p  o u d e r e n .  H e t  b u u r t h u i s  d a t  

n a a s t  d e  s i t e  g e l e g e n  i s ,  r i ch t  z i ch  o p  vo o r g e n o e m d e  d oe l g r o e p .  D e  C a r d i j n sch o o l  i s  e e n  i n s t i t u u t  va n  h e t  

b u i t e n g e w o on  se cu n d a i r  o n d e r w i j s .  D e  vo o r m a l i g e  ca p a c i t e i t  va n  d e  s ch o o l  i s  n i e t  g e sp e c i f i e e r d .  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

H e t  g e b o u w  za l  vo o r n a m e l i j k  b e zo ch t  w o r d e n  t i j d e n s  d e  sch o o l u r e n .  D e  T e l e s co o p  b a s i s sch o o l  h e e f t  

m o m e n t e e l  8 0  l e e r l i n g e n  e n  s t e l t  e e n  2 0 - t a l  m e n se n  t e  w e r k .  D e  g e p l a n d e  sch o o l  za l  e e n  c a p a c i t e i t  h e b b e n  

t o t  2 0 0  l e e r l i n g e n .  D e  s ch o o l  l e ve r t  e e n  b i j d r a g e  t o t  d e  o n t w i kke l i n g  va n  a c t i v i t e i t e n  t e r  b e v o r d e r i n g  va n  d e  

l e e f kw a l i t e i t  d o o r  h e t  o p e n s t e l l e n  va n  d e  t u r n za a l  e n  r e f t e r  n a  d e  s ch o o l u r e n .  

 04 . 4   M o b i l i t e i t   

B e s t a a n de  t o e s t a n d  

B i n n e n  e en  s t r a a l  va n  1 0  m i n u t e n  w a n de l e n  l i g t  h e t  m e t r o s t a t i o n  B o cks t a e l  e n  e e n  h a l t e  vo o r  t r a m l i j n e n  6 2 ,  

9 3  e n  b u s l i j n  5 3 .  H e t  p r o j e c t  i s  o o k  g o e d  b e r e i kb a a r  m e t  d e  a u t o ,  d e  K .  P a r k l a a n  i s  e e n  i n va l sw e g  n a a r  h e t  

ce n t r u m  va n  d e  s t a d .  E r  i s  p a r ke e r m o g e l i j kh e i d  i n  d e  s t r a a t  e n  o m r i n g e n d e  s t r a t e n .  D e  K .  P a r k l a a n  h e e f t  

e e n  a p a r t  f i e t sp a d .  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

D e  M .  D e sm a r é s t r a a t  l e e n t  z i c h  n i e t  e n ke l  g o e d  vo o r  e e n  g e b r u i k  a l s  k i s s& r i d e ,  m a a r  o o k  vo o r  l e ve r i n g e n  

va n  h e t  e t e n  o f  t o e g a n ke l i j kh e i d  m e t  d e  b r a n d w ee r w a g e n .  E r  i s  e e n  a f g e s l o t e n  f i e t se n s t a l l i n g  vo o r z i e n  a a n  

d e  sp e e l p l a a t s ,  o m  d e  s i t e  t e  b e r e i ke n  m e t  d e  f i e t s  z i j n  d e  s t r a t e n  g r e n ze n d  a a n  h e t  K o n i n k l i j k  d o m e i n  

g e sch i k t e r  d a n  d e  d r u kke  K .  P a r k l a a n .  G e z i e n  d e  m e e r d e r h e i d  va n  d e  k i n d e r e n  d o o r  h u n  o u d e r s  w o r d e n  

a f g e ze t ,  z i j n  e r  g e e n  b i j ko m e n d e  p e r m a n e n t e  p a r ke e r p l a a t se n  vo o r z i e n .  D i t  v i e l  o o k  m o e i l i j k  t e  co m b i n e r e n  

m e t  h e t  p r o g r a m m a .  

 04 . 5   H e t  ( m i c r o ) k l i m a a t  

G e e n  i n v l o e d  g e z i e n  d e  b e p e r k t e  o m va n g  va n  h e t  p r o j e c t .  

 04 . 6   E n e r g i e  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

H e t  p r o j e c t  za l  q u a  e n e r g i e - e i s e n ,  i so l a t i e -  e n  ve n t i l a t i e n o r m e n  vo l d o e n  a a n  d e  h u i d i g e  r e g e l g e v i n g  va n  h e t  

B r u sse l s  H o o f d s t e d e l i j k  G e w e s t .  D e  ve r b o u w i n g  va n  h e t  g e b o u w  a a n  de  K .  P a r k l a a n  va l t  i n  d e  ca t e g o r i e  

“ m e t  n i e u w  g e l i j kg e s t e l d ” .  E r  w o r d t  g e w e r k t  m e t  b a l a n s ve n t i l a t i e  m e t  w a r m t e t e r u g w i n n i n g  e n  e e n  g r o n d -

w a t e r  w a r m t e p o m p  e n / o f  g a s .  D e  ve r w a r m i n g  g e b e u r t  o p  l a g e  t e m p e r a t u u r ,  d o o r  m i d d e l  va n  l u ch t -  e n  

v l o e r ve r w a r m i n g .  E r  w o r d t  m e ch a n i s ch e  zo n n e w e r i n g  vo o r z i e n  o p  d e  zu i d g e ve l .  H e t  g e b o u w  a a n  d e  K .  

P a r k l a a n  k r i j g t  e e n  k l i m a a t g e ve l  ( n o o r d - o o s t ) .  D e  P V - p a n e l e n  o p  h e t  d a k  vo o r z i e n  h e t  p r o j e c t  va n  

h e r n i e u w b a r e  e n e r g i e .  

 04 . 7   L u c h t  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

H e t  p r o j e c t  b r e n g t  g e e n  r i s i co  v a n  l u ch t ve r vu i l i n g  m e t  z i ch  m e e .  

 04 . 8   D e  o m g e v en d e  t r i l l i n g e n  e n  g e l u i d e n  

B e s t a a n de  t o e s t a n d  

H e t  p r o j e c t  i s  g e l e g e n  n a a s t  e e n  d r u kke  b a a n ,  d e  K .  P a r k l a a n .  M e t i n g  va n  h e t  o m g e v i n g sg e l u i d  d o o r  d e  

i n g e n i e u r  a ko e s t i e k  i s  g e p l a n d  b e g i n  se p t e m b e r .  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

G e l u i d  va n  sp e l e n d e  k i n d e r e n .  A a n d a ch t  b i j  d e  b e k l e d i n g  va n  d e  sp e e l p l a a t s  o m  h e t  g e l u i d  t e  t e m p e r e n .  D e  

ve n t i l a t i e - u n i t s  w o r d e n  b i n n e n  h e t  b e b o u w d  vo l u m e  vo o r z i e n ,  a l l e  m a a t r e g e l e n  o m  g e l u i d sh i n d e r  t e  

ve r m i j d e n  zu l l e n  g e n o m e n  w o r d e n .  

 04 . 9   D e  b o d e m ,  h e t  g r o n d w a t e r  e n  h e t  o p p e r v l a k t e w a t e r  

B e s t a a n de  t o e s t a n d  

D e  M a t h i e u  D e sm a r é s t r a a t  h e l t  w e g  va n  d e  K .  P a r k l a a n .  A l l e  b e s t a a n d e  h o o f d g e b ou w e n  z i j n  o n d e r ke l d e r d .  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

W a a r sch i j n l i j k  za l  h e t  g e p l a n d e  b o u w p r o j e c t  g e e n  i n v l o e d  h e b b e n  o p  d e  s t i j g i n g  va n  d e  g r o n d w a t e r sp i e g e l .  

D e  sp e e l p l a a t s  l i g t  ve r d i e p t  t e n  o p z i ch t e  va n  h e t  m a a i ve l d ,  n a a s t  m a t e r i a l e n  m e t  m a x i m a l e  

w a t e r d o o r l a t e n d h e i d ,  w o r d e n  e r  o o k  o p  ve r s ch i l l e n d e  p u n t e n  a f vo e r e n  vo o r z i e n .  

 04 . 10   A f v a l w a t e r ,  r e g e n w a t e r  e n  l e i d i n g w a t e r  

B e s t a a n de  t o e s t a n d  

M o m e n t e e l  i s  d e  sp e e l p l a a t s  vo l l e d i g  ve r h a r d ,  e r  z i j n  g e e n  g r o e n da ke n .  D e  s i t e  l i g t  n i e t  i n  

o ve r s t r o m i n g sg e vo e l i g  g e b i e d .  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

E r  w o r d t  e e n  g r o e n d a k  vo o r z i e n  i n  f u n c t i e  va n  e e n  ve r t r a a g d e  a f vo e r  va n  h e t  r e g e n w a t e r .  D e  r e g e n w a t e r p u t  

h e e f t  e e n  vo l u m e  va n  m i n s t e n s  1 , 5  m a a n d ,  h e t  d a k  va n  d e  k l e u t e r s ch o o l  za l  h i e r o p  w o r d e n  a a n g e s l o t e n .  E e n  

d e e l  va n  d e  sp e e l p l a a t s  w o r d t  a l s  g r o e n zo n e  a a n g e l e gd ,  v o o r  h e t  o ve r i g e  d e e l  w o r d e n  m a t e r i a l e n  m e t  

m a x i m a l e  w a t e r d o o r l a t e n d h e i d  g e b r u i k t .  
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 04 . 11   F a u n a  e n  f l o r a  

B e s t a a n de  t o e s t a n d  

D e  s i t e  b e v i n d t  z i ch  i n  e e n  b o u w b l o k  m e t  h o g e  d en s i t e i t ,  h e t  p e r ce e l  h e e f t  g e e n  e co l o g i s ch e  e n  

l a n d sch a p p e l i j ke  w a a r d e  e n  i s  m o m e n t e e l  vo l l e d i g  ve r h a d  i n  o n d o o r l a t e n d e  m a t e r i a l e n .  H e t  b o u w b l o k  w o r d t  

o m s l o t e n  d o o r  h e t  p a r k  va n  h e t  K o n i n k l i j k  D o m e i n  e n  h e t  ke r k h o f  va n  L a ke n .  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

E e n  d e e l  va n  d e  sp e e l p l a a t s  w o r d t  a l s  g r o e n zo n e  a a n ge l e gd .  D i t  w o r d t  e e n  e d u ca t i e ve  sp e e l p l e k ,  e e n  

m a n i e r  vo o r  d e  k i n d e r e n  o m  m e t  d e  n a t u u r l i j ke  o m g e v i n g  ke n n i s  t e  m a ke n .  E r  w o r d e n  t w e e  b o m e n  

a a n g ep l a n t  o p  d e  sp e e l p l a a t s .   

 04 . 12   D e  m e n s  

B e s t a a n de  t o e s t a n d  

D e  g e b o u we n  s t a a n  m o m e n t e e l  l e e g  e n  vo r m e n  g e e n  m e e r w a a r d e  vo o r  d e  b u u r t .  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

H e t  i n p l a n t e n  va n  e e n  b a s i s s c h o o l  za l  d e  l e ve n d i g h e i d  va n  d e  b u u r t  ve r h o g e n ,  d e  s ch o o l i n f r a s t r u c t u u r  za l  

o o k  sa vo n d s  d o o r  d e  b u u r t  ku n n e n  g e b r u i k t  w o r d e n .  H e t  g r o t e  r a a m  i n  d e  g e ve l  a a n  d e  M .  D e sm a r é s t r a a t  

w e r k t  a l s  e e n  b a ke n .  

E r  i s  r e e d s  o ve r l e g  g e w e e s t  m e t  d e  b r a n d w e e r  e n  a l l e  a a n d a ch t sp u n t e n  w e r d e n  ve r w e r k t  i n  h e t  o n t w e r p .  

 04 . 13   A f v a l b e h e e r  

G e p l a n d e  t o e s t a n d  

D e  g r o o t t e  va n  d e  a f va l s t r o o m  i s  va n  d i e  m a t e  d a t  d i t  g e e n  n e g a t i e f  e f f e c t  za l  h e b b e n  vo o r  d e  b u u r t .  E r  i s  

e e n  a f va l l o ka a l  vo o r z i e n  i n  o p e n l u ch t  m a a r  a f g e s l o t e n .  D i t  i s  g e m a k ke l i j k  t e  b e r e i ke n  v i a  d e  sp e e l p l a a t s .  

A l l e  a f va l  va n  d e  ke u ke n  w o r d t  o p g e ha a l d  d o o r  d e  r e s t a u r a t i e d i e n s t  va n  s ch o l e n g r o e p  B r u s se l .   

 04 . 14   I n t e r a c t i e  t u s s e n  d e ze  g e b i e d e n  

D e  i n ko m  va n  d e  s ch o o l  w e r d  o m w i l l e  va n  ve i l i g h e i d  vo o r  d e  l e e r l i n g e n  b e h o u d en  i n  d e  M .  D e sm a r é s t r a a t .  

D e  ke u ze  o m  d e  k l e u t e r s  o n d e r  t e  b r e n g e n  i n  h e t  h e r e n p a nd  a a n  d e  K .  P a r k l a a n  w e r d  g e d r e ve n  d o o r  d e  

h u i se l i j ke  s f e e r  e n  d e  n i e u w e  k l a s t yp o l o g i e  t e n  g e vo l g e  va n  d e  b e s t a a n d e  n i ve a u s  va n  h e t  g e b o u w .  H e t  

ve r sch i l  i n  n i ve a u  t u s se n  d e  g r o e n e  sp e e l p l a a t s  ( k l e u t e r s )  e n  d e  g r o t e  sp e e l p l a a t s  ( l a g e r e  s c h o o l )  b e n a d r u k t  

d e  t w e e vu l d i g h e i d  va n  d e  s i t e .  I n  d a g e l i j k s  g e b r u i k  zu l l e n  d e  s p e e l t i j d e n  n i e t  o ve r l a p p e n .    

   

  H O O F D S TU K  5 :  E F F E C T E NB EO O R D E L I N G  I N  D E  W E R F F A S E  

 05 . 1   S t e d e n b ou w 

D e  w e r f i n r i ch t i n g  w o r d t  zo ve e l  m o g e l i j k  o p  e i g e n  t e r r e i n  vo o r z i e n ,  g e z i e n  d e  o p e n  r u i m t e  b e s ch i kb a a r  o p  d e  

t o e ko m s t g e  sp e e l p l a a t s  za l  e r  w e i n i g  h i n d e r  o p t r e ke n  o p  h e t  o p e n b aa r  d o m e i n .  

E r  w o r d t  é é n  g e za m e n l i j k  w e r f b o r d  vo o r z i e n  vo o r  a l l e  p a r t i j e n .  

 05 . 2   E r f g o e d  

D e  ka n s  o p  e e n  a r ch e o l o g i sch e  vo n d s t  i s  e e r d e r  k l e i n .  

D e  g e ve l  a a n  d e  K o n i n k l i j ke  P a r k l a a n  w o r d t  g e s t u t  e n  o p g e kn a p t .  

 05 . 3   S o c i a a l  e n  e c o n o m i s c h  v l a k  

G e e n  i n v l o e d  o p  d e  e co n o m i s ch e  a c t i v i t e i t  i n  d e  b u u r t .  

 05 . 4   M o b i l i t e i t  

D e  w e r f  ka n  g e o r g a n i se e r d  w o r d e n  zo n d e r  d a t  d i t  ve e l  b e l e m m e r i n g e n  vo o r  h e t  ve r ke e r  i n  d e  K o n i n k l i j ke  

P a r k l a a n  m e t  z i ch  m e e b r e n g t .  D e  t o e l e ve r i n g e n  zu l l e n  g e b e u r e n  v i a  d e  M a t h i e u  D e sm a r é s t r a a t .  

G e z i e n  d e  s ch a a l  va n  d e  w e r f  e n  d e  b r e e d t e  va n  d e  o p e n b a r e  w e g  za l  d e  b i j ko m e n d e  h i n d e r  b e p e r k t  z i j n .  

 05 . 5   E n e r g i e  

T i j d e n s  w e r f f a se  w o r d e n  d e  b e s t a a n d e  n u t sa a n s l u i t i n g e n  g e b r u i k t .  

 05 . 6   L u c h t / k l i m a a t  

E r  zu l l e n  m a a t r e g e l e n  w o r d e n  g e n o m e n  i n za ke  b e h e e r  s t o f p r o d u c t i e  b i j  d e  a f b r a a k ,  o m  d e ze  t o t  h e t  m i n i m u m  

t e  b e p e r ke n .  

 05 . 7   O m g e v i n g s ge l u i d e n  e n - t r i l l i n g e n  

T r i l l i n g e n  e n  g e l u i d  w o r d e n  t o t  h e t  m i n i m u m  b e p e r k t .  

 05 . 8   B o d e m 

G r o n d so n d e r i n g e n  z i j n  vo o r z i e n  o p  3 0 / 0 8 / 2 0 1 6 .  E r  w o r d e n  n o d i g e  m a a t r e g e l e n  g e n om e n  om  ve r vu i l i n g  va n  

d e  b o d e m  t e g en  t e  g a a n .  E r  z i j n  g e e n  r i s i co ’ s  b e ke n d  d i e  vo o r t v l o e i e n  u i t  d e  r e e d s  g e ke n d e  

b o d e m ke n m e r ke n .  

 05 . 9   W a t e r  

E r  w o r d t  g e e n  b r o n b e m a l i n g  v e r w a ch t  a a n g e z i e n  e r  g e e n  b i j ko m e n d e  ke l d e r  w o r d t  g e b o u wd ,  d e  f u n d e r i n g  

w o r d t  a a n g e ze t  o p  d e  b e s t a a n d e  d i e p t e  va n  d e  ke l d e r .  G r o n d so n d e r i n g e n  z i j n  vo o r z i e n  o p  3 0 / 0 8 / 2 0 1 6 .  

I n d i e n  m o g e l i j k  w o r d e n  e r  m a a t r e g e l e n  g e t r o f f e n  o m  h e t  w a t e r  va n  d e  w e r f  o p  t e  va n g e n .  

 05 . 10   F a u n a  e n  F l o r a  

E r  z i j n  g e e n  w a a r d e vo l l e  b o m e n  o p  h e t  p e r ce e l .  
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 05 . 11   M e n s  

D e  co n s t r u c t i e t i j d  w o r d t  t o t  e e n  m i n i m u m  b e p e r k t ,  d e  o p e n i n g  va n  d e  s ch o o l  i s  vo o r z i e n  i n  s e p t e m b e r  2 0 1 8 .  

D e  w e r f i n r i ch t i n g  w o r d t  zo ve e l  m o g e l i j k  o p  e i g e n  t e r r e i n  vo o r z i e n .  

 05 . 12   A f v a l  

E r  w o r d e n  n o d i g e  m a a t r e g e l e n  g e n o m en  vo o r  g e s ch e i d e n  o p h a l i n g  va n  w e r f a f va l .  

   

  H O O F D S TU K  5 :  N I E T _ T E C H N I S C H E  S A M E N VA T T I N G  V A N  HE T  E F F E C TE N V E RS L A G  

  D i t  p r o j e c t  b r e n g t  w e i n i g  t o t  g e e n  n e ga t i e ve  e f f e c t e n  t e w e e g .  E r  w o r d t  g e s t r e e f d  o m  d e  co n s t r u c t i e t i j d  a n  

h e t  g e b o u w  b e p e r k t  t e  h o u d e n .  I n  ve r b a n d  m e t  s t e d e n b o u w  e n  l a n d sch a p  z i j n  e r  g e e n  n e ga t i e ve  e f f e c t e n  

va s t  t e  s t e l l e n .  E r  i s  r e ke n i n g  g e h o ud e n  m e t  d e  b e s ch e r m d e  m o n u m en t e n  e n  l a n d s ch a p p e n  i n  d e  o m g e v i n g .  

O p  so c i o - e co n o m i s ch  v l a k  h e e f t  h e t  p r o j e c t  e e n  p o s i t i e ve  w e e r s l a g  o p  d e  g e m e e n sch a p p e n .  H e t  p r o j e c t  i s  

g o e d  b e r e i kb a a r  t e  vo e t ,  p e r  f i e t s ,  m e t  d e  a u t o  a l s  m e t  h e t  o p e n b aa r  ve r vo e r .  G e e n  n e g a t i e ve  e f f e c t e n  o p  

b o d e m ,  g r o n d w a t e r  e n  o p p e r v l a k t e  w a t e r .  E r  i s  g e e n  w a a r d e vo l l e  f a u n a  e n  f l o r a  a a n w e z i g  o p  h e t  t e r r e i n .  H e t  

p r o j e c t  vo l d o e t  a a n  d e  h u i d i g e  E P B - e i se n ;  i so l a t i e ,  ve n t i l a t i e -  e n  a ko e s t i s ch e  n o r m e n .  E r  za l  g e e n  s t o r e n d e  

sch a d u w vo r m i n g  z i j n  e n  g e e n  n e g a t i e f  o p  h e t  m i c r o k l i m a a t .  A l l e  m a a t r e g e l e n  w o r d e n  g e n o m en  o m 

g e l u i d so ve r l a s t  t i j d e n s  d e  co n s t r u c t i e  t e  b e p e r ke n .  E r  zu l l e n  q u a s i  g e e n  o f  ze e r  g e r i n g e  w i j z i g i n g e n  

vo o r t v l o e i e n  u i t  d e  n i e u w e  t o e s t a n d  a a n g e z i e n  d e  f u n c t i e  va n  h e t  p e r ce e l  o n g e w i j z i g d  b l i j f t .  

  

o p g e m aa k t  t e  B r u sse l ,  2 6 . 0 8 . 1 6  

 

D e  o p d r a ch t g e ve r  

 

G O !  o n d e r w i j s  va n  d e  V l a a m se  G e m e e n sch a p ,  

V e r t e g e n w o o r d i g d  d o o r  W i n a  R o e l e n s ,  

A f d e l i n g sh o o f d  I n f r a s t r u c t u u r  

 

 

 

D e  a r ch i t e c t  

 

U R A  Y ve sM a l ys se  K i k i V e r b e e ck ,   

ve r t e g e n w o o r d i g d  d o o r  K i k i  V e r b e e ck   

 


